Model = anexa 1 la HCL nr. 27/2019
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru inchirierea trupului de pasune (pajiste) , proprietatea privatd a orasului Rupea
Incheiat ast3zi 08.05.2019
l. Partile contractante

intre: 1. ORASUL RUPEA, cu sediul in Rupea, str. Republicii, nr. 169, jud. Brasov, cod postal 505500, CIF
4443388, reprezentat prin Primar, ec. Bardas Nicolae Liviu, in calitate de locator

si:

2. , cu exploatatia in localitatea Rupea, , judetul Brasov, avand
din Registrul national al exploatatiilor (RNE),in calitate

CNP , nr. RO
de locatar,

la data de 08.05.2019, la sediul locatorului,in temeiul prevederilor Noului Cod civil, al prevederilor art.

123 alin. (1) si alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile

si completarile ulterioare, al Ordinului nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune
si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor, a OUG nr. 34/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 1064/2013, privind

aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG 34/2013 cu modificarile si

completadrile ulterioare, Procedura de inchiriere a pajistilor aflate in proprietatea orasului Rupea aprobat
prin HCL nr.13 din18.02.2019, a Hotararii Consiliului Local Rupea nr. privind
stablirea pretului de inchiriere a pasunilor din orasul Rupea si a modelului de contract, precum si al
Hotararii Consiliului Local al orasului Rupea nr s-a incheiat prezentul contract de

inchiriere.
Il. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie valorificarea maseiverzi rezultata din inchirierea
pajistii (pdsunii) aflate in domeniul privat al orasului Rupea, pentru pasunatul unui numar de

bovine si ovine
situata trupul ,, ", in suprafata de ha, identificatd asa cum rezultd din datele cadastrale si
din schita anexata, astfel :
NUMAR
CADASTRAL SUPRAFATA/HA BLOC FIZIC

avand o bonitate (productivitate) medie de 10863 kg masa verde/ha, care face parte din prezentul

contract,

Art. 2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 10
zile lucratoare de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.



Art. 3. Obiectivele locatarului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste (pasune);

b) realizarea pdsunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

c) cresgterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste;

d) implementarea lucrarilor de intretinere a pajistilor conform planului de lucru decenal stabilit prin
Amenajament pastoral;

e) conservarea, ameliorarea §i pastrarea biodiversitatii acestora.

Ill. Durata contractului

Art. 4. (1) Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, in conditiile
vizarii contractului de inchiriere, anual, de catre Primaria orasului Rupea si a respectarii perioadei de
pasunat.

(2) Intervalul sezonului de pdsunat variaza de la an la an in functie de diferiti factori (clima,
precipitatii, s.a.) astfel ca inceperea perioadei de pasunat se face de indata ce flora pajistei a ajuns la
nivelul optim de maturizare si va fi stabilit odata cu eliberarea autorizatiei de pasunat.

Art. 5. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din

durata sa initiald, tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de
catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul
maxim de 3 ani si 6 luni prevazut de OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii
Art.6. (1) Pretul inchirierii stabilit, este de 0,05 lei /kg masa verde/ an,

(2) Chiria pentru pajistea inchiriatd este de 543 lei/ha/an, calculata in functie de cantitatea de masa
verde medie a pajistei stabilitd prin Amenajamentul pastoral.

(3) Pretul de 543 lei/kg masa verde/ha/an 2019 este stabilit confom HCJ 90/08.03.2019, care se va
actualiza anual in functie de Hotararea Consiliului Judetean Brasov,

(4) Din suma totala stabilita pe hectar se vor scadea cheltuielile efectuate conform devizelor de lucrari
elaborate de catre Directia Agricola Brasov, dar nu mai mult de 143 lei/ ha , conform HCL Rupea nr.
27/25.04.2019 privind stabilire pret pentru inchirierea pasunilor din orasul Rupea, precum sia
modelului de contract de inchiriere

(5) Pretul inchirierii este de 400 lei /ha / an in conditiile respectarii alinealului 4 , adica [/ an



Art.7. Suma totald prevazutd la art.6 va fi platita prin ordin de plata in contul orasului Rupea
RO22TREZ13321E300900XXXX, deschis la Trezoreria orasului Rupea, sau in numerar la caseria Primariei
Orasului Rupea .

Art.8. (1) Plata chiriei pentru anul 2019 se va face in doua transe - 30%, in maxim 15 zile de la semnarea
si 70%, pana la maxim 30.09.2019.

(2) Plata chiriei/pe an, pentru urmadtorii ani de contract se va achita in doud transe - 30% - pana la data
inceperii sezonului de pasunat si 70% pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

Art.9. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

Art.10. Neplata chiriei pand la sfarsitul anului calendaristic , adica 31. 12 a fiecarui an, duce la rezilierea

contractului de inchiriere.
V. Drepturile si obligatiile partilor
Art.11. Drepturile locatarului (chiriasului):

a)sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, pajistile (pasunile) care fac obiectul
contractului de inchiriere;

b)la cererea expresa a locatarului (chiriasului), in cazul constatarii cresterii potentialului productiv al
pajistilor, se poate interveni, prin addendum, asupra Amenajamentului pastoral, plata acestei operatiuni
urmand a fi suportata astfel: 50% locator (proprietar) si 50% locatar (chiriag).

Art.12. Drepturile locatorului (proprietarului):

a) sa inspecteze ori de céte ori este necesar, suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar prin contract. Verificarea, in perioada de pasunat, se va efectua prin
aducerea la cunostinta locatarului (chiriasului), in prealabil, de catre o comisie formata din membrii
autoritatilor locale si care se va incheia cu intocmirea unui proces-verhal de constatare pentru fiecare
control. Aducerea la cunostinta locatarului (chiriasului) se efectueazd printr-o notificare in scris,
transmisa prin posta, cu confirmare de primire, prin email, prin fax, etc., cu cel putin 3 (trei) zile
lucratoare, inainte de data efectuarii controlului. Locatarul (chiriasul) sau reprezentantul acestuia,
imputernicit prin procura notariala autentificatd, este obligat sa fie prezent pe pasune in data efectuarii
controlului, o data cu comisia. In cazul absentei locatarului (chiriasului) la doud controale succesive si
notificate in prealabil, prezentul contract de inchiriere se va rezilia de drept, fara efectuarea altor
formalitati si fara interventia instantelor de judecata. Procesul verbal incheiat ulterior controlului de
catre Comisia competenta, la sediul Primariei orasului Rupea, va fi semnat si de catre locatar (chirias)
consemnandu-se si eventualele obiectiuni ale acestuia. Comisia de control competentd poate efectua si

controale inopinate;



b)sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-
verbal;

c)sa solicite anual chiriasului situatia lucrdrilor realizate, prezentate scriptic si faptic, cu valoarea exactd a
acestora, devizul si situatiile de lucrari aferente, conform legislattiei in vigoare;

d)sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste pe baza
de deviz si in concordanta cu prevederile amenajamentului;

e)sa efectueze receptionarea lucririlor executate de cétre locatar pe pajiste pe baza situatiei de lucrdri
prezentate si sa confirme executarea acestora.

Art.13. Obligatiile locatarului (chiriagului):

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) s3 nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala
este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute a contractului;

c) sé plateasca chiria pana la termenul stabilit;

d) si respecte exact incdrcitura stabilitd prin Amenajamentul pastoral in toate zilele perioadei de

pasunat fara a depdsi sau reduce numadrul de animale;

e) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificdrii respectdrii incarcaturii satbilite prin Amenajamentul pastoral in toate zilele
perioadei de pasunat;

f) s& pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat fard a depasi limitele amplasamentului predat spre

inchiriere;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) si introducd animalele la pdsunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) sd nu introduca animalele la pdgunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sd realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare gi a excesului de apa, de
fertilizare, anual conform amenajamentului;

k) s respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii stationale
si de bonitate cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

m) inainte de a introduce animalele pe pajiste, fermierul are obligatia de a solicita Primariei orasului
Rupea eliberarea Autorizatiei de pdsunat;



n) sa execute lucrdri de regenerare a pajistilor prin insdmantari si suprainsamantdri executate atat
primdvara, cat si toamna, in functie de conditiile de clima si sol, cu respectarea mdasurilor stabilite prin
Amenajamentul pastoral;

o) sa realizeze lucrdri pentru combaterea eroziunii solului $i sa respecte in mod strict regulile de
exploatare rationalg;

p) sa efectueze corectarea regimului aerohidric al solului;

q) sa efectueze lucrdri de fertilizare cu ingrasaminte chimice si organice conform prevederilor
amenajamentului pastoral, in limitele prevazute in cadrul Masurii 214 ,,Plati de agro-mediu;

r) sa plateascd taxa pe teren conform Legii 571/2003 privind Codul Fiscal, la termenele stabilite de lege;
s) sd nu introduca in turme animale straine, din afara localitatii sau altele decat cele stabilite prin
contract;

t) sa obtina viza anuald a contractului de inchiriere a pajistei;

u) sa nu circule pe pajisti cu orice alte mijloace de transport, inclusiv cu atelaje, decat cele folosite
pentru activitati agricole de cel care utilizeaza pajistea;

v) sd nu procedeze la arderea vegetatiei pajistilor permanente;

w) sd nu amplaseze pe pajiste alte obiective de investitii, altele decat cele prevazute la art.5 alin (3) din
0UG 34/2013 cu modificarile si completdrile ulterioare;

x) sd nu desfasoare activitatea de pasunat pe terenuri arabile;
y) sa nu lase nesupravegheate animalele pe intreaga durata de pasunat;

z) sd nu desfasoare activitate de pasunat cu ajutorul cainilor fard jujeu si nevaccinati, si in numar mai
mare decat prevederile legislatiei in vigoare;

aa) sa nu depoziteze deseuri menajere si/sau agrozootehnice pe pasune;

ab) sa nu foloseasca pentru paza turmei, cdini din rase cu potential agresiv ridicat, conform legislatiei in
vigoare sau a metisilor raselor de vanatoare;

ac) sa detina planul de fertilizare si de stabilire a masurilor agropedoameliorative realizat de cétre oficiile
de studii pedologice si agrochimice judetene;

ad) sa obtina certificatul de urbanism si autorizatia de construire pentru construirea stanei, taberei de
vara si anexelor, in conditiile art. 3 alin. (1) lit. f) din Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

ae) sa execute cel putin proportional in fiecare an, lucrdrile impuse prin Amenajamentul pastoral pe
baza de deviz intocmit si prezentat locatorului;



af) sa prezinte pentru verificare si receptionare, situatiile de lucrari executate in termen de 7 zile de la
finalizarea acestora dar nu mai tarziu de data finalizarii activitatii de pasunat pentru anul in curs;

ag) sa prezinte lucrarile propuse spre a fi executate in anul curent pana la data de 15 mai a anuluiin
curs, impreuna cu devizul cantitativ estimat, iar pana la data de 15 decembrie a anului in curs sa depuna
la Primaria Orasului Rupea, situatia cu lucrarile efectuate, impreuna cu devizul cantitativ al lucrarilor;

ah) locatarul{chiriasul) este obligat sd isi amplaseze stana sau tabara de vara pe terenul inchiriat, in
perioada de pasunat;

ai) la momentul transhumantei, locatarul (chiriasul) are obligatia de a instiinta, inainte cu cel putin 3
(trei} zile lucratoare, Primaria orasului Rupea, cu privire la traseul parcurs, ziua(zilele) in care se va
efectua traseul, ora aproximativa de plecare, ora aproximativa de sosire, precum si numarul efectiv de
animale pe categorii/specii care migreaza;

aj) sa actualizeze, anual, prin declaratie, datele cu privire la efectivele de animale detinute in proprietate
sifnscrise in Registrul Agricol din cadrul Primariei orasului Rupea;

ak) la expirarea contractului sa predea terenul liber de orice sarcini, plati de agro mediu.

Art. 14. Obligatiile locatorului (proprietarului):

————a}sanuittutbure-pe-locatar-in-exercitiul-drepturilorrezultate-din-prezentul-contract-de-inchiriere;
b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de
lege;
c) sé notifice locatarului, aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului;
d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract;
e) in caz de necesitate privind realizarea unor lucrdri de investitii pe pajiste, sa notifice chiriasul cu
privire la demararea acestor lucrari.
VI. Rdspunderea contractuala si contraventii:
Art. 15. Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor prevdzute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a pdrtii in culpa.

Art. 16. (1) Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati
calculate in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitatile nu acopera paguba, partea in culpa
va datora daune.

(2) Chiriasul isi asuma rdspunderea, ca in cazul in care exista litigii pe rol privind redeventa/chiria,
datorata de aceasta autoritatilor publice locale pentru contracte de inchiriere/concesiune pasuni,
prezentul contract se va rezilia deplin drept fard somatie/notificare si fara interventia instantelor de
judecatd la momentul ramanerii definitive a hotararilor judecdtoresti prin care s-a stabilit culpa
chiriasului privind litigiile sus mentionate.

(3) Savarsirea cu vinovatie a faptelor prevazute n Regulamentul de pasunat pe raza administrativ-
teritoriald a orasului Rupea, aprobat prin H.C.L. nr.16/12.04.2017, constituie contraventie si se



sanctioneazd cu amendd, in conditiile 0.G. nr. 2 din 2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

(4) In vederea asigurdrii de cdtre locator a faptului cd, locatarul va executa in totalitate lucrdrile
prevdzute in Amenajamentul pastoral, locatorul va institui o garantie in cuantumul valorii devizului
pentru sezonul anual de pasunat. Plata garantiei se va efectua odata cu plata chiriei anuale. Restituirea
garantiei, se va face in termen de 15 zile de la receptionarea fizica si valoricd, de cdtre locator, a
situatiilor de lucriri executate. Neexecutarea de catre locatar a lucrarilor propuse prin devizul anual,
pand la data finalizarii activitatii de pasunat pentru anul in curs, duce la pierderea garantiei.

Art. 17.Forta majord exonereaza partile de raspundere.

VII. Litigii

Art. 18. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, se vor rezolva de catre instantele judecatoresti,
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare. Actiunea
in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afld
sediul proprietarului. impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Art. 19. Pe toata durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare.

Art.20_Prezentul contract constituie titlu executoriu.

VIII. incetarea contractului
Art. 21. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-| exploata prin neasigurarea incdrcaturii de animale

conform prevederilor din Amenajamentul pastoral;
b) in cazul pdsunatului altor animale decdt cele inregistrate in RNE;
c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata. Tn cazul interesuluilocal, despagubirea va consta in
contravaloarea chiriei achitate aferentd perioadei dintre data incetdrii contractului si data incheieri
perioadei de pasunat, care se va pliti chiriasului in termen de 60 de zile de la data incetarii contractului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale si a amenajamentului pastoral de catre locatar, prin
reziliere de catre locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de cdtre locatar, cu plata

unei despdgubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fdra plata unei
despagubiri;



h) pentru neplata la termenele stabilite a chiriei, impozitului, a penalitatilor datorate si a garantiei
instituite pe baza valorii devizului de lucrari;

i) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

k) in cazul in care se constata faptul cd pajistea inchiriata nu este folosita, a fost subinchiriatd sau cedata
folosinta catre terte persoane;

[) sdvarsirea contraventiilor prevazute in Regulamentul de organizare a pasunatului pe raza
administrativ-teritoriald a orasului Rupea , aprobat prin H.C.L. nr.16/12.04.2017, va conduce la incetarea
contractului, prin reziliere de catre locator;

m) lipsa vizei anuale, va conduce la incetarea contractului, prin reziliere de catre locator.

IX. Forta majora

Art. 22. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 23. Forta majora se constata prin proces verbal incheiat intre locator si locatar in termen de maxim

3(trei) zile de la producerea evenimentului invocat.

Art. 24. Dacd in termen de 15 zile, de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

Art. 25. Tn cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

X. Dispozitii finale

Art. 26. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

Art. 27. Introducerea unor clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat intre pdrtile contractante.

Art. 28. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

Art. 29.Tn caz de reziliere a prezentului contract, chiriasul devine neeligibil pentru participarea la
licitatiile/ atribuirile pentru inchirierea/concesionarea pasunilor (pajistilor) pe o perioada de 2 ani,
calculatad incepand cu data aparitiei cauzei.



Art. 30. Comunicarea contractului se va face la momentul efectuarii platii integrale a chiriei pentru
pajiste.

Art. 31. Alituri de contract, chiriasului i se va inmana un extras din Amenajamentul Pastoral pentru a
implementa lucrérile de intretinere a pajistilor, conform planului de lucru decenal, stabilit prin
Amenajament pastoral, precum si anexa graficd a amplasamentului ce face obiectul contractului.

Art. 32. Conform prevederilor din HG 1064/2013, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor 0.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991: “Controlul
implementdrii amenajamentelor pastorale se realizeaza de inspectori din cadrul Agentiei Nationale
pentru Ameliorare si Reproductie in Zootehnie "Prof. Dr. G. K. Constantinescu" prin oficiile judetene
pentru ameliorare si reproductie in zootehnie”.

Art. 33. In vederea obtinerii vizei anuale, locatarul (chiriasul) are obligatia sa depund pand la data de 15
mai a fiecdrui an, la Registratura Primariei orasului Rupea, o cerere insotita de situatia centralizatoare
cuprinzand efectivele de animale detinute din speciile bovine, ovine, caprine si ecvidee, de adeverinta
eliberatd de citre Compartimentul Registrul Agricol din cadrul Primariei orasului Rupea prin care se
atestd efectivele de animale detinute in proprietate si declarate la zi, precum si de adeverinta prin care
se face dovada ci animalele detinute sunt inscrise in RNE, sub conditia cd efectivele de animale trebuie
sd respecte incércatura supraftei de pajisti din contract exprimata in UVM-uri.

Art. 34. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare ( doua pentru locator si unul

pentru locatar).

LOCATOR (Proprietar) LOCATAR (Chirias)
Orasul Rupea

prin PRIMAR,

Ec. Birdas Nicolae Liviu

Vizat de Secretar,

Consilier Juridic
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VIZE ANUALE

ANUL

SEMNATURA
LOCATOR

SEMNATURA
LOCATAR

STAMPILA

2020

2021

2022

2023

2024

2025
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