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PROIECT DE HOTARARE Nr. 3

privind aprobarea instituirii unui drept real de uz si servitute cu titlu oneros
asupra unor suprafete de teren din extravilanul/intravilanul Orasului Rupea, in
favoarea S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L., pentru realizarea
instalatiei de racordare aferente obiectivului ,,Centrala Electrica Fotovoltaica -
CEF Homorod”

Consiliul Local al Orasului Rupea, judetul Brasov, intrunit in sedinta publica
ordinara la data de17.07.2026

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Orasului Rupea, in calitate de
initiator, Inregistrat sub nr. , precum si Raportul de specialitate al
Secretarului orasului Rupea inregistrat sub nr. ;

Avand 1n vedere Solicitarea inregistrata la Primaria Orasului Rupea la data de
18.06.2026, Tnaintata de S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L., persoana
juridica romana, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Str. Scarlatescu nr. 17-19, eta;j 3,
sector 1, inregistratd la ONRC sub nr. J2022011247409, CUI 46296703, prin
imputernicit Radu Sandulescu, prin care solicitd incheiereea unei conventii de
constituire a drepturilor de uz si servitute pentru trecerea unei retele electrice
subterane de racordare;

Luand 1n considerare ca Societatea dezvolta proiectul de utilitate energetica din
surse regenerabile ,,Centrald Electrica Fotovoltaica - CEF Homorod”, in baza
Certificatelor de Urbanism nr. 122, 123 si 124 din 17.04.2024, precum si a
Certificatului de Urbanism pentru racordare nr. 331 din 01.07.2025, emise de
Consiliul Judetean Brasov;

Tinand cont de Hotararea Comisiei Locale de Fond Funciar Rupea nr.
din , prin care s-a exprimat acordul favorabil privind instituirea
dreptului real de uz si servitute,

Identificand imobilele din patrimoniul privat local ce urmeaza a fi afectate de
traseul cablului subteran de racordare:

1. Terenul in suprafata totala de 2.048 mp, situat in extravilanul Orasului
Rupea, tarla 10, parcela 718/5, identificat cu nr. cadastral 105774, inscris in
cartea funciara nr. 105774 Rupea.

2. Terenul in suprafata totala de 4.773 mp, situat in intravilanul Orasului
Rupea, tarla 22, parcelele 1548, 1552, identificat cu nr. cadastral 104875,
inscris in cartea funciara nr. 104875 Rupea.
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In conformitate cu prevederile art. 12 alin. (1) si alin. (2) lit. a), b) si ¢) din
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare, care reglementeaza drepturile legale de uz si servitute de
trecere subterand in favoarea titularilor de capacitati energetice;

Tinand cont de dispozitiile art. 621 - art. 625 din Codul Civil al Roméaniei
referitoare la servitutea de trecere si obligatiile proprietarului fondului aservit,
coroborat cu principiul constituirii sarcinilor reale cu titlu oneros pentru acoperirea
prejudiciilor si restrangerii de folosinta;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), precum si
ale art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile s1 completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba instituirea unui drept real de uz si de servitute de trecere subterana,
cu titlu oneros, in favoarea S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L., asupra
culoarelor de teren aferente imobilelor identificate cu nr. cadastral 105774 (suprafata
totala 2.048 mp) si nr. cadastral 104875 (suprafata totald 4.773 mp), apartinand UAT
Rupea, conform planurilor parcelare si de situatie care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Dreptul de uz si servitute se constituie exclusiv in scopul amplasarii in
subteran, exploatarii, intretinerii, reviziei si repararii cablurilor electrice de racordare
destinate evacudrii puterii in Sistemul Energetic National de la obiectivul energetic
,,CEF Homorod”.

Art. 3. (1) Pretul/indemnizatia datorata de catre beneficiarul dreptului de uz si
servitute, S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L., se stabileste in cuantum de 5
lei/mp de teren afectat/luna, aplicabil exclusiv pe perioada de derulare a
lucrarilor de executie si pozare a retelei subterane.

(2) Ulterior finalizarii lucrarilor si receptiei acestora, ca urmare a readucerii
pamantului la starea initiala de catre investitor, terenul nu va mai fi afectat in regim
suprateran sau structural, putand fi intrebuintat conform destinatiei sale actuale
(agricol/faneatd); prin urmare, de la data procesului-verbal de finalizare a
lucrarilor nu se va mai percepe niciun tarif sau taxa catre bugetul local, dreptul de
uz si servitute continuand sa fie exercitat in conditiile tehnice specifice art. 12 din
Legea nr. 123/2012.”
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Art. 4. S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L. are obligatia ca, dupa finalizarea
lucrarilor de pozare in subteran a retelelor, sa execute readucerea la starea initiala a
terenurilor afectate de lucrarile de excavare, pe cheltuiald proprie, fiind direct
raspunzatoare pentru orice daune aduse culturilor, solului sau retelelor edilitare
vecine.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul Orasului Rupea sa semneze, In numele si pentru
Unitatea Administrativ-Teritoriala Orasul Rupea, Conventia privind constituirea
dreptului de uz si servitute cu titlu oneros in forma autentica notariala

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica, prin grija Secretarului General al Orasului
Rupea, Institutiei Prefectului Judetului Brasov, Primarului Orasului Rupea,
Compartimentului Juridic si Administrarea Patrimoniului, precum si S.C.
GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L.

INITIATOR, contrasemneaza,

PRIMAR SECRETAR GENERAL
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea instituirii unui drept real de uz si
servitute cu titlu oneros in favoarea S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS
S.R.L. asupra unor suprafete de teren din UAT Rupea, in vederea realizarii
instalatiei de racordare a obiectivului ,,Centrala Electrica Fotovoltaica - CEF
Homorod”

Dezvoltarea infrastructurii energetice din surse regenerabile reprezintd un pilon
strategic pentru atragerea investitiilor private si consolidarea securitdtii energetice la
nivel local si regional.

Prin solicitarea Tnaintata de societatea S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS
S.R.L., s-a pus in discutie traseul retelei electrice subterane necesare pentru
racordarea obiectivului de investitii ,,Centrala Electricd Fotovoltaica - CEF Homorod”
la Sistemul Energetic National (SEN). Traseul tehnic planificat urmeaza sa traverseze
partial doud parcele de teren ce apartin Unitdtii Administrativ-Teritoriale Rupea,
inscrise in evidentele de carte funciara cu titlu de ,,rezerva a comisiei locale de fond
funciar”:

1. Imobilul din extravilan, NC 105774 (Tarla 10, Parcela 718/5), in suprafata de
2.048 mp.

2. Imobilul din intravilan, NC 104875 (Tarla 22, Parcelele 1548, 1552), in
suprafatd de 4.773 mp.

Pentru a asigura o deplind siguranta juridicd, Comisia Locald de Fond Funciar Rupea a
analizat stadiul rezervei funciare, emitand 1n acest sens un acord favorabil. Prin acesta
se constata oficial faptul ca procedurile de reconstituire a drepturilor de proprietate la
nivelul localitatii noastre au fost finalizate in totalitate, eliminand orice risc ca
instituirea sarcinilor sa lezeze drepturile unor terti solicitanti.

Din perspectiva oportunitdtii economice $i a protejarii patrimoniului local, am
considerat imperativ ca acest drept sd fie instituit cu titlu oneros pe perioada in care
pamantul este efectiv blocat de santier. Astfel, se propune un tarif de 5 lei/mp de
teren afectat, calculat in strictd conformitate cu taxa de inchiriere a domeniului privat
aprobata prin H.C.L. Rupea nr. 86 din 2025 (privind taxele si impozitele locale pentru
anul 2026).

Aceasta taxa va fi perceputd exclusiv pe perioada de derulare a lucrarilor de
executie. Ulterior finalizarii lucrarilor si receptiei acestora, dupa ce constructorul isi
va indeplini obligatia de readucere a pamantului la starea initiala, terenul nu va mai fi
afectat structural, putand fi intrebuintat conform destinatiei sale actuale de arabil si
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faneata. Prin urmare, din acel moment nu se va mai percepe niciun tarif catre bugetul
local.

Tinand cont de impactul favorabil al proiectului, de asigurarea legalitatii prin acordul
comisiei de fond funciar si de protejarea interesului financiar temporar al oragului, am
initiat prezentul proiect de hotarare, pe care il supun analizei si adoptarii in cadrul
Consiliului Local Rupea.

PRIMAR,

Alexandru Opris
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea instituirii unui drept real de uz si servitute cu titlu oneros asupra
imobilelor cu NC 105774 si NC 104875 aflate la dispozitia Comisiei Locale de Fond
Funciar, in favoarea S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L.

Compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului a analizat
documentatia depusad de S.C. GREENLIGHT CONNECTIONS S.R.L., Certificatele de
Urbanism nr. 122, 123, 124 din 2024 si nr. 331 din 2025 emise de Consiliul Judetean Brasov,
Hotararea/Procesul-Verbal al Comisiei Locale de Fond Funciar Rupea, precum si proiectul de
hotarare initiat de Primar.

1. Date Tehnice si Corelarea cu Fondul Funciar: Traseul retelei electrice subterane de
racordare pentru proiectul ,,CEF Homorod” urmeaza sa traverseze imobilele cu NC 105774
(extravilan, arabil) si NC 104875 (intravilan, fAneatd). Ambele figureaza in evidentele de
carte funciara cu mentiunea de ,,rezerva a comisiei locale de fond funciar”.

In cadrul sedintei de lucru a Comisiei Locale de Fond Funciar — s-a constatat ci procedurile
de reconstituire a dreptului de proprietate (in baza Legilor nr. 18/1991, nr. 1/2000 si nr.
247/2005) au fost finalizate in totalitate pe raza localitatii Rupea. Ca atare, rezervele funciare
sunt libere si pot fi afectate de aceasta servitute tehnologica fara a leza drepturile unor fosti
proprietari.

2. Fundamentarea Economica si Mecanismul Tarifar: Cu privire la caracterul oneros al
dreptului stabilit, se propune aplicarea unui tarif de 5 lei/mp afectat, asimilat taxei de
inchiriere a domeniului privat stabilite prin H.C.L. Rupea nr. 804 din 2025 (valabila pentru
anul 2026).

Solutia propusa este fundamentata tehnic si juridic din urmatoarele considerente:

o Taxa se percepe strict pe perioada derularii efective a lucrarilor, interval in care
UAT Rupea inregistreaza o restrangere directd de folosintd a suprafetei.

o Ulterior finalizarii pozarii cablurilor subterane si semnarii procesului-verbal de
receptie, investitorul are obligatia legala si asumata de readucere a terenului la starea
initiala.

e Deoarece cablurile vor functiona exclusiv in mediul subteran, solul reintra in circuitul
si utilitatea sa obisnuita (agricol/faneatd), nemaifiind afectat in regim suprateran. Prin
urmare, dupa inchiderea lucrarilor, mentinerea unei taxe nu mai are un suport
economic justificat, dreptul de uz si servitute continuand sa fie exercitat in conditiile
art. 12 din Legea nr. 123/2012.

3. Concluzii: Avand in vedere caracterul de interes public al capacitatilor energetice, corelat
cu respectarea integritatii patrimoniale si finalizarea proceselor de fond funciar, proiectul de
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hotarare indeplineste conditiile de legalitate, oportunitate si tehnica administrativa, fiind
propus spre dezbatere si adoptare.

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI RUPEA

Roman loana Madalina
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