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PROIECT DE HOTARARE nr. 4

privind aprobarea Procedurii specifice de inchiriere, fara licitatie publici, a unor
bunuri imobile sau cote-parti din acestea, apartinind domeniului public al Orasului
Rupea, cu o suprafata utila de maximum 10 mp

Consiliul Local al Orasului Rupea, Judetul Brasov, intrunit in sedintd ordinara in data de
17.07.2026;

Luand in dezbatere:

o Referatul de aprobare al Primarului Orasului Rupea, in calitate de initiator;

o Raportul de specialitate Intocmit de Secretarul orasului Rupea,

« Cererea formulati de societatea PPC BLUE ROMANIA S.R.L., inregistrati la
Primaria Orasului Rupea sub nr. 4758 din 02.04.2026, prin care se solicita declansarea
procesului de inchiriere a unei suprafete de 1 mp din domeniul public in proximitatea
Cetatii Rupea, in vederea amplasarii unei statii de reincarcare pentru vehicule
electrice;

e Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Rupea;

in conformitate cu prevederile:

e Art. 108 lit. ¢) si art. 333 alin. (8) lit. g) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care
reglementeaza posibilitatea inchirierii bunurilor proprietate publica fara organizarea
unei licitatii publice, pe baza de procedura specifica aprobata de catre titularul
dreptului de proprietate, in cazul bunurilor imobile sau al unor cote-parti din acestea,
cu o suprafata utild de maximum 10 mp;

e Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si ale art. 139
alin. (3) lit. g) st art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Procedura specifica de inchiriere, fara licitatie publica, a unor bunuri
imobile sau cote-parti din acestea, apartinand domeniului public al Orasului Rupea, cu o
suprafata utila de maximum 10 mp, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba modelul Contractului-cadru de inchiriere ce va fi utilizat in cadrul acestei
proceduri, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 3. Primarul Orasului Rupea, prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului
de specialitate, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica, prin grija Secretarului General al Orasului Rupea,
Institutiei Prefectului Judetului Brasov in vederea exercitdrii controlului de legalitate,

Primarului Orasului Rupea, Compartimentului Patrimoniu si se aduce la cunostinta publica
prin publicare pe pagina de internet a institutiei.

INITIATOR, PRIMAR = AVIZAT PENTRU LEGALITATE, SECRETAR GENERAL

Alexandru Opris Roman loana Madalina
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ANEXA Nr. 1 la H.C.L. nr. din
PROCEDURA SPECIFICA

privind inchirierea fara licitatie publica a unor bunuri imobile/cote-parti din acestea,
apartinind domeniului public al Orasului Rupea, cu o suprafata utila de maximum 10
mp

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE S$1 SCOP

Art. 1. Prezenta procedura specificd este elaborata in conformitate cu prevederile art. 333
alin. (8) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si reglementeaza
modalitatea de inchiriere directa, fara organizarea unei licitatii publice, a unor bunuri imobile
(terenuri sau spatii) ori a unor cote-parti din acestea, cu o suprafatd utila de maximum 10 mp,
apartinand domeniului public al Orasului Rupea.

Art. 2. Scopul prezentei proceduri este de a facilita implementarea rapidd a unor proiecte de
utilitate publica, servicii de interes local sau activitati economice de sprijinire a comunitatii
(cum ar fi amplasarea statiilor de reincarcare pentru vehicule electrice, amplasarea de
automate comerciale, chioscuri sau elemente de mobilier urban tehnologic), asigurand
totodata valorificarea eficientd a patrimoniului local si transparenta decizionala.

CAPITOLUL II. INITIEREA PROCEDURII ST DOCUMENTELE NECESARE

Art. 3. Procedura de inchiriere se declanseaza la solicitarea scrisd a oricarei persoane juridice
sau fizice interesate, inregistratd la registratura Primariei Orasului Rupea.

Art. 4. Dosarul de solicitare depus de catre petent trebuie sd cuprindd in mod obligatoriu
urmatoarele documente:

o Cerere formala care sa precizeze: datele de identificare ale solicitantului, scopul
exact al Inchirierii, suprafata solicitata (maximum 10 mp) si localizarea/zona propusa;

e Documentele de identificare ale solicitantului: Certificat de inregistrare (CUI) si
Certificat constatator extins eliberat de ONRC (nu mai vechi de 30 de zile) in cazul
persoanelor juridice, respectiv copie CI in cazul persoanelor fizice;

e Memoriu tehnic si justificativ privind activitatea ce urmeaza a se desfasura,
descrierea echipamentelor/amenajarilor ce vor fi amplasate, planul sau schita de
amplasament propusa si o declaratie pe propria raspundere privind asumarea integrala
a costurilor de achizitie, instalare, racordare la utilitati, operare si mentenanta;

o Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF si de Compartimentul Impozite si
Taxe Locale din cadrul UAT, din care sa rezulte ca solicitantul nu inregistreaza
obligatii bugetare restante.
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CAPITOLUL III. ANALIZA TEHNICA SI STABILIREA CHIRIEI

Art. 5. (1) Cererea si dosarul anexat sunt directionate catre Compartimentul Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, in vederea verificarii tehnice si juridice.

(2) Compartimentul de specialitate va intocmi un Raport tehnic prin care va stabili daca:

e a) Amplasamentul apartine domeniului public al Orasului Rupea si este liber de
sarcini;

e b) Suprafata solicitata respecta criteriul de maximum 10 mp;

e ) Activitatea propusd este compatibild cu destinatia zonei si nu afecteaza circulatia
pietonald, auto sau retelele edilitare existente.

Art. 6. (1) Pretul inchirierii (chiria de bazd) se stabileste prin raportare la tarifele stabilite prin
Hotararea Consiliului Local privind taxele si impozitele locale valabile la data Inchirierii
pentru ocuparea domeniului public, sau pe baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR, aprobat de Consiliul Local.

(2) Chiria se va exprima in lei/mp/luna sau lei/mp/an si va fi datorata incepand cu data
semnarii procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului.

CAPITOLUL IV. APROBAREA SI FINALIZAREA PROCEDURII

Art. 7. In cazul unui raport tehnic favorabil, Primarul Orasului Rupea va initia un Proiect de
hotarare individual privind aprobarea inchirierii directe a suprafetei respective catre
solicitantul in cauza, proiect ce va fi supus aprobarii Consiliului Local Rupea.

Art. 8. (1) In termen de maximum 30 de zile de la data intrérii in vigoare a Hotararii
Consiliului Local prin care se aproba inchirierea directd, partile vor proceda la semnarea

Contractului de inchiriere.

(2) Predarea efectiva a amplasamentului se realizeaza pe baza de Proces-Verbal de predare-
primire semnat de reprezentantii ambelor parti, document ce devine anexa la contract.

CAPITOLUL V. DISPOZITII FINALE

Art. 9. Orice modificare a elementelor contractuale se poate face numai prin act aditional
aprobat in conditiile legii.

Secretar General,
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ANEXA Nr. 2 la H.C.L. nr. din

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
Unitatea Administrativ-Teritoriala Orasul Rupea
Incheiat astizi, , la sediul Orasului Rupea, in temeiul Hotararii Consiliului

Local nr. din , cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si ale Codului civil.

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. ORASUL RUPEA, cu sediul in Orasul Rupea, str. nr. ,
judetul Brasov, cod fiscal , reprezentat legal prin Primar, domnul
Alexandru Opris, in calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si

2. , cu sediul in ,
str. nr. , avand CUI , nr. de Inregistrare la
Registrul Comertului , cont IBAN deschis la

, reprezentatd legal prin domnul/doamna ,
in calitate de LOCATAR, pe de alta parte.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea directa, fara licitatie publica, in
conformitate cu Procedura specifica aprobata, a bunului imobil / cotei-parti din bunul imobil
apartinand domeniului public al Orasului Rupea, constand in:

o Suprafata utila de: mp (maximum 10 mp).
e Amplasament/Localizare:

o Identificare cadastrala (daca este cazul):

Art. 2. Predarea-primirea obiectului Inchirierii se va efectua pe baza de Proces-
Verbal, care se va incheia in termen de maximum 5 zile de la semnarea prezentului
contract si va deveni Anexa nr. 1 la contract, reflectand starea fizica actuald a
amplasamentului.

II1. DESTINATIA BUNULUI
Art. 3. Locatarul va folosi bunul imobil inchiriat exclusiv in scopul:

(ex: amplasare statie de
reincarcare vehicule electrice / automat comercial / mobilier urban tehnologic). Orice
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schimbare a destinatiei fara acordul scris prealabil al Locatorului si fard modificarea
corespunzatoare a contractului prin act aditional este interzisa si atrage rezilierea de drept.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4. Prezentul contract se Incheie pe o perioada de ani, cu incepere de la data
semnarii Procesului-Verbal de predare-primire a amplasamentului.

Art. 5. Contractul poate fi prelungit prin acordul expres al partilor, prin act aditional, cu
aprobarea prealabild a Consiliului Local Rupea, in conditiile legii.

V. CHIRIA ST MODALITATEA DE PLATA

Art. 6. (1) Chiria valorica pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/mp/luna
(sau an), rezultand o valoare totald lunard/anuala de lei.

(2) Chiria a fost stabilitd in conformitate cu H.C.L. Rupea nr. / Raportul de evaluare
ANEVAR nr. din

Art. 7. Chiria se datoreaza incepand cu data semnarii procesului-verbal de predare-primire si
se achita lunar/trimestrial, pana la data de a lunii curente/pentru intervalul scadent, in
contul Locatorului deschis la Trezoreria Rupea.

Art. 8. (1) Neplata la termen a chiriei atrage penalitati de Intarziere in cuantum de %
pe zi din suma datoratd, fara ca acestea sa poatd depdsi debitul principal, sau la nivelul
majordrilor de Intarziere aplicate pentru creantele bugetare.

(2) Chiria va fi indexatd anual, In mod automat, cu rata inflatiei comunicata oficial de
Institutul National de Statistica, fara a fi necesara Incheierea unui act aditional 1n acest sens.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. Obligatiile LOCATORULUI:

e a) Sa predea bunul imobil la termenul convenit si pe baza procesului-verbal de
predare-primire;

e b) Sa asigure locatarului folosinta linistita si utild a bunului pe toatd durata
contractului;

e ¢) Sanu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale, in limitele stabilite prin
contract.

Art. 10. Obligatiile LOCATARULUI:

e a) Sa utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei stabilite si sd nu permita degradarea
acestuia;
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b) Sa achite chiria la termenele stabilite in prezentul contract;

c) Sa isi asume in totalitate costurile de achizitie, instalare, bransare la retelele de
utilitati edilitare (energie electrica, apa, etc.), operare si mentenanta pentru
echipamentele amplasate, fara a solicita vreo compensare de la bugetul local;

d) Sa obtind, pe cheltuiala proprie, toate avizele, acordurile si autorizatiile prevazute
de lege pentru desfasurarea activitatii;

e) Sa mentina curatenia si aspectul estetic corespunzator al amplasamentului si al
echipamentelor;

f) La incetarea contractului, s elibereze amplasamentul si sa il predea in starea
initiala, ridicdndu-si echipamentele pe cheltuiald proprie.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI PACTE COMISORII

Art. 11. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor, partea n culpa
datoreaza daune-interese.

Art. 12. (1) Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fara a mai fi necesard punerea in
intarziere si fard nicio alta formalitate judiciard (Pact comisoriu de gradul IV), in
urmatoarele cazuri:

a) Neplata chiriei si a penalitdtilor pe o perioadd mai mare de zile de la
scadenta;

b) Schimbarea destinatiei bunului fara acordul locatorului sau
subinchirierea/cesionarea amplasamentului catre terti;

c¢) Refuzul sau incapacitatea locatarului de a mentine avizele si autorizatiile necesare
functionarii.

(2) In cazurile de reziliere mentionate, contractul se considera desfiintat la data
primirii notificarii transmise de locator, locatarul avand obligatia eliberarii imediate a
spatiului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13. Prezentul contract isi Inceteaza efectele:

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
b) Prin acordul scris al ambelor parti;
c) Prin reziliere unilaterala de cétre Locator, in cazul nerespectarii obligatiilor de cétre

Locatar, cu o notificare prealabild de zile;
d) In cazul in care interesul public local o cere (ex: lucrari edilitare majore), cu o
notificare prealabild obligatorie de minimum zile transmisd Locatarului, fara ca

acesta din urma sa poata pretinde despagubiri, cu exceptia scutirii de la plata chiriei
pe perioada ramasa.

IX. LITIGII
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Art. 14. Eventualele litigii izvorate din interpretarea sau executarea prezentului contract se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, competenta
materiald revine instantelor de judecata de contencios administrativ din Judetul Brasov.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 15. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai in scris, prin act
aditional semnat de ambele parti si aprobat in conditiile legii.

Art. 16. Prezentul contract a fost incheiat astazi, , in 3 (trei) exemplare
originale, toate avand aceeasi valoare juridica, doua exemplare pentru Locator si un exemplar
pentru Locatar.

LOCATOR, ORASUL RUPEA  LOCATAR,
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REFERAT DE APROBARE

al Primarului Orasului Rupea privind oportunitatea aprobarii Procedurii specifice de
inchiriere, fara licitatie publici, a unor bunuri imobile sau cote-parti din acestea,
apartinind domeniului public al Orasului Rupea, cu o suprafata utila de maximum 10
mp

Avand in vedere atributiile conferite autoritatilor administratiei publice locale de
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
una dintre prioritatile noastre fundamentale o reprezinta buna administrare, valorificarea
eficienta si dezvoltarea patrimoniului public al Orasului Rupea, concomitent cu sprijinirea
initiativelor ce aduc valoare adaugata comunitatii locale.

In mod special, la nivelul Orasului Rupea a fost inregistrata solicitarea din partea
societdtii PPC BLUE ROMANIA S.R.L. (nr. 4758 din 02.04.2026), prin care se solicita
inchirierea unei suprafete de 1 mp din domeniul public, localizata
in proximitatea Cetatii Rupea, in scopul exclusiv al dezvoltarii si instaldrii unei statii de
reincdrcare pentru masinile electrice. Un astfel de demers se inscrie perfect in obiectivele
europene si nationale privind mobilitatea sustenabild (pachetul ,,Fit for 557, Regulamentul
AFIR) si reducerea emisiilor poluante, sprijinind totodata turismul local si modernizarea
infrastructurii tehnologice din orasul nostru, fara ca aceasta s reprezinte o povara financiara
pentru bugetul local.

Pentru a putea raspunde operativ unor astfel de solicitari care vizeaza suprafete reduse,
leguitorul a prevazut prin art. 333 alin. (8) lit. g) din Codul administrativ posibilitatea
inchirierii bunurilor imobile proprietate publica, sau a unor

cote-parti din acestea, cu o suprafatad utila de maximum 10 mp, fard organizarea unei licitatii
publice, pe baza de procedura specifica aprobata de catre titularul dreptului de proprietate.
Adoptarea acestei proceduri specifice prezintd o serie de avantaje clare:

o (Celeritate administrativa: Permite reducerea timpilor de asteptare pentru proiecte de impact
minor asupra spatiului public, dar de utilitate mare (statii reincarcare, echipamente
inteligente, utilitati);

e Atragerea de investitii private: Operatorii economici pot implementa solutii tehnologice
rapid, asumandu-si integral costurile de achizitie, instalare, bransare si mentenanta,

e Sigurantd juridica si transparentd: Reglementeaza clar criteriile de eligibilitate,
documentele obligatorii, pasii de analiza internd si modelul de contract-cadru prin care
interesele patrimoniale ale Orasului Rupea sunt pe deplin protejate.

Desi procedura deroga de la regula licitatiei publice, controlul decizional rdimane strict in
competenta Consiliului Local, intrucat fiecare solicitare tehnica aprobata de aparatul de
specialitate va face obiectul unui proiect de hotdrare individual de atribuire.

Fata de argumentele expuse mai sus, apreciind ca proiectul indeplineste conditiile de
oportunitate economica si utilitate publica, supun spre analiza si aprobare Consiliului Local al
Orasului Rupea proiectul de hotarare in forma prezentata.

PRIMAR,
Alexandru Opris
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RAPORT DE SPECIALITATE

al Secretarului General al Orasului Rupea privind legalitatea proiectului de hotarare
pentru aprobarea Procedurii specifice de inchiriere, fara licitatie publica, a unor bunuri
imobile sau cote-parti din acestea, apartinind domeniului public al Orasului Rupea, cu
o suprafata utila de maximum 10 mp

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Secretarul General al unitatii
administrativ-teritoriale are obligatia de a aviza, pentru legalitate, proiectele de hotarari ale
consiliului local si de a intocmi rapoartele prevazute de lege.

Analizand proiectul de hotarare initiat de Primarul Orasului Rupea, domnul
Alexandru Opris, referatul de aprobare al acestuia, precum si textul procedurii specifice
propuse ca anexa, se constatd urmatoarele elemente de fundamentare juridica:

1. Competenta materiala si temeiul legal de fond

e Potrivit art. 108 lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inchirierea
bunurilor proprietate

publicd se aproba prin hotérare a consiliului local sau a consiliului judetean, dupa caz.

e Regula generala stipulata de art. 333 alin. (5) impune atribuirea contractelor de inchiriere
prin licitatie publica. Cu toate acestea, leguitorul a instituit o exceptie expresa la art. 333 alin.
(8) lit. g), stipuland ca bunurile proprietate publica pot fi inchiriate fara organizarea unei
licitatii publice, pe baza de procedura specifica aprobata de catre titularul dreptului de
proprietate, ,,in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-parti din acestea,
cu o suprafata utild de maximum 10 mp”.

e Prin urmare, Consiliul Local Rupea are competenta legala deplina de a stabili, prin
hotarare, normele procedurale interne sub forma unei proceduri specifice, atat timp cat sfera
de aplicare se limiteaza strict la suprafete de maximum 10 mp.

2. Tehnica legislativa si structura documentului

e Proiectul de hotarare respecta structura formala obligatorie impusa de Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata.
Preambulul indica corect actele declansatoare, rapoartele compartimentelor, precum si
ansamblul normativ aplicabil.

e Procedura specifica (Anexa nr. 1) defineste riguros fluxul documentelor (cerere, acte
ONRC, memoriu tehnic, certificate fiscale), filtrele de verificare tehnica de la nivelul
compartimentelor de specialitate si modalitatea transparenta de stabilire a pretului (prin
raportare la taxele locale aprobate sau evaluari ANEVAR).

e Contractul-cadru (Anexa nr. 2) acopera clauzele esentiale cerute de Codul civil si Codul
administrativ (obiect,

duratd, chirie, indexare, clauze de reziliere si pacte comisorii), asigurand protectia domeniului
public si eliminarea riscurilor financiare (toate cheltuielile edilitare fiind mutate in sarcina
locatarului).
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3. Atributiile autoritatii deliberative

e Conform art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul administrativ, Consiliul Local are atributii
privind administrarea domeniului public si privat al orasului. In aplicarea art. 129 alin. (6) lit.
b), consiliul local hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in
folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publica a orasului.

e Potrivit art. 139 alin. (3) lit. g), hotararile privind administrarea patrimoniului se adopta cu
majoritatea absoluta a consilierilor locali In functie.

Concluzii

Raportat la considerentele de drept mentionate, apreciez cd Proiectul de hotarare privind
aprobarea Procedurii specifice de inchiriere directd pentru suprafete de maximum 10 mp
indeplineste toate conditiile de legalitate prevazute de legislatia in vigoare.

Prezentul raport va insoti proiectul de hotdrare in cadrul dezbaterilor din comisiile de
specialitate si din sedinta plenului Consiliului Local.

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI RUPEA,
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