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PROIECT DE HOTARARE Nr. 5

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului-teren situat in intravilanul
Orasului Rupea, str. Republicii nr. 17, apartinind domeniului privat al Orasului Rupea

Consiliul Local al Orasului Rupea, intrunit in sedintd publica, ordinara la data de 17.06.2026;
Avand in vedere:

o Referatul de aprobare initiat de Primarul Orasului Rupea, domnul Opris Alexandru,

inregistrat sub nr. din ;
o Raportul de specialitate intocmit de Secretarul General UAT inregistrat sub nr.
din ;

e Cererea domnului Boriceanu Ilie Adrian, inregistrata la Primaria Orasului Rupea
sub nr. 6709 din 26.05.2026, prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de
466 mp aflat in prezent sub incidenta contractului de inchiriere nr. 2613 din
3.12.2012;

o Extrasul de Carte Funciara nr. 106278 Rupea, din care rezulta ca imobilul-teren
identificat cu nr. cadastral 106278, in suprafatd de 466 mp, apartine domeniului privat
al Orasului Rupea;

o Raportul de evaluare intocmit la data de 10.06.2026 de evaluatorul autorizat
ANEVAR, ing. Mandache Sorina Alexa, prin care valoarea de piata a terenului (pretul
minim de pornire al licitatiei) a fost estimata la suma de 3.200 euro (respectiv
16.796,16 lei fara TVA);

e Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Rupea;

in conformitate cu prevederile:

e Art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, referitoare la atributiile consiliului local in administrarea domeniului
privat;

o Art. 354, Art. 355 si art. 363-364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
privitoare la vinzarea bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale prin licitatie publica;

In temeiul art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii si vanzarea prin licitatie publica deschisa, cu
strigare/in plic inchis (dupa cum stabileste regulamentul local), a imobilului-teren in suprafata
de 466 mp, situat in intravilanul orasului Rupea, str. Republicii nr. 17, Inscris in CF nr.
106278 Rupea, avand numar cadastral 106278, apartinand domeniului privat al Orasului
Rupea.
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Art. 2. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice, stabilit pe baza raportului de
evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat Mandache Sorina Alexa, la valoarea de 3.200 euro
(echivalentul a 16.796,16 lei), la care se adauga TVA conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. Se aprobd Caietul de Sarcini s Documentatia de Atribuire pentru organizarea licitatiei
publice, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4. Contractul de Inchiriere nr. 2613 din 03.12.2012 inceteaza de drept la data semnarii
contractului de vanzare-cumparare cu adjudecatoarul licitatiei, cu respectarea clauzelor
contractuale privind notificérile prealabile.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul Orasului Rupea, domnul Opris Alexandru, sd numeasca
prin dispozitie comisia de evaluare a ofertelor, sa aprobe anuntul publicitar si sd semneze 1n
numele si pentru Orasul Rupea contractul de vanzare-cumparare in forma autentica cu
adjudecatarul licitatiei.

Art. 6. Toate cheltuielile legate de publicitatea licitatiei, autentificarea notariala a
contractului si intabularea imobilului vor fi suportate integral de catre adjudecatarul licitatiei.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Insarcineaza Primarul Orasului
Rupea, prin intermediul compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate.

Art. 8. Prezenta hotdrare se comunica, prin grija Secretarului General al Orasului Rupea,
Institutiei Prefectului Judetului Brasov in vederea exercitarii controlului de legalitate,
Primarului Orasului Rupea, compartimentelor de specialitate si actualului chirias.
Initiator,

PRIMAR

Opris Alexandru

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului-teren situat in intravilanul Orasului
Rupea, str. Republicii nr. 17, identificat cu nr. cad. 106278

1. Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul vanzarii

e Localizare: Orasul Rupea, str. Republicii, nr. 17, judetul Bragov.
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o Date cadastrale: Imobil inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Rupea, nr. cadastral
106278.

e Suprafata: 466 mp.

e Regim juridic: Terenul apartine domeniului privat al Orasului Rupea, fiind liber de
sarcini (nu este grevat de ipoteci sau litigii).

o Situatia actuala: Terenul este partial imprejmuit (gard de plasa pe laturile de nord si
est) si este In prezent Inchiriat citre domnul Boriceanu Ilie Adrian in baza contractului
de Inchiriere nr. 2613 din 3.12.2012. Pe teren nu exista edificat niciun corp de
cladire cu caracter permanent.

o Categoria de folosinta: Arabil in intravilan.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vinzarea

e Argumente economice si de eficientd a patrimoniului: Terenul in suprafatd de 466
mp reprezintd o parcela de dimensiuni reduse, izolata, care prin configuratia si
localizarea sa nu poate fi utilizatd in mod optim pentru realizarea unor obiective de
utilitate publica majord (parcuri, institutii, parcari extinse) de catre autoritatea locala.
Mentinerea lui in proprietate fara o utilizare publicd clard nu aduce plusvaloare
comunitatii.

e Argumente financiare (Venituri la bugetul local):

o Venituri imediate: Prin vanzarea prin licitatie publica, se va asigura o incasare
directa la bugetul local de minimum 3.200 euro (16.796,16 lei) plus TVA,
suma stabilitd prin raportul de evaluare din 10.06.2026. Procesul de licitatie
poate genera un pret final superor, prin supralicitare.

o Venituri pe termen lung: Dupa finalizarea vanzarii, imobilul va fi introdus in
circuitul fiscal ca proprietate privata a unei persoane fizice sau juridice,
generand venituri constante la bugetul local din impozitul pe teren si,
potential, din impozitul pe cladiri (in cazul unor viitoare edificari aprobate).

o Argumente sociale si de dezvoltare urbana: Trecerea imobilului in proprietate
privatd deschide posibilitatea valorificarii lui prin investitii private (ex: locuinta,
amenajari utilitare gospodaresti), contribuind la integrarea urbanistica a zonei si la
imbundtdtirea aspectului estetic al strazii Republicii.

o Impactul de mediu: Vanzarea nu afecteaza factorii de mediu. Adjudecatarul va avea
obligatia sa intretind terenul si sd respecte normele de mediu si de urbanism in vigoare
la nivelul Orasului Rupea.

3. Stabilirea procedurii de vanzare

Tinand cont de faptul ca terenul este liber de constructii, legislatia In vigoare (art. 363 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ) impune ca regula obligatorie si de stricta
interpretare vanzarea prin licitatie publica. Procedura de licitatie publica deschisa asigura
respectarea principiilor transparentei, liberei concurente si tratamentului egal, oferind
totodatd actualului chirias posibilitatea legald de a concura pentru achizitia terenului.

4. Pretul minim de pornire al licitatiei
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Pretul minim de pornire al procedurii de licitatie publica este stabilit la valoarea de piata
determinatd de evaluatorul autorizat ANEVAR, Ing. Mandache Sorina Alexa, in raportul de
evaluare din data de 10.06.2026, respectiv:

e Valoare: 3.200 euro (echivalentul a 16.796,16 lei) la care se adauga TVA.
o Pasul de supralicitare se va stabili prin Caietul de Sarcini (recomandat intre 1% si 5%
din valoarea de pornire).

5. Durata estimata a procedurii de vanzare

e Adoptarea Hotararii de Consiliu Local (HCL): 1 luna.

e Publicarea anuntului de licitatie (Monitorul Oficial, ziare locale, site-ul primariei):
minimum 20 de zile calendaristice inainte de data limita de depunere.

o Desfasurarea licitatiei, eventuale contestatii si adjudecarea: 1 luna.

o Perfectarea actelor in forma autentica la Notarul Public: 15-30 de zile de la
adjudecare.

6. Concluzii si propuneri

Vanzarea imobilului-teren 1n suprafata de 466 mp, situat in str. Republicii nr. 17, este pe
deplin oportuna, legala si avantajoasa pentru municipiul nostru. Aceasta elimina costurile
administrative de gestionare a unui contract de inchiriere pe termen lung, atrage capital la

bugetul local si stimuleaza dezvoltarea urbanistica ordonata a zonei.

Se propune Consiliului Local al Orasului Rupea aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului descris mai sus, concomitent cu aprobarea Caietului de Sarcini.

INTOCMIT,
Secretar General UAT

Roman Ioana Madalina
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Anexanr. 1 la H.C.L. nr. din

CAIET DE SARCINI

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN
SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI RUPEA, STR. REPUBLICII NR. 17,
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 106278 RUPEA

CAPITOLUL I. OBIECTUL PROCEDURII DE VANZARE

Art. 1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie vanzarea prin licitatie publica
deschisd, organizata in conditiile Codului Administrativ (OUG nr. 57/2019), a imobilului-
teren aflat in proprietatea privata a Orasului Rupea, avand urmatoarele caracteristici:

e Localizare: Orasul Rupea, str. Republicii, nr. 17, judetul Brasov.

« Identificare cadastrali: Inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Rupea, nr. cadastral
106278.

e Suprafata: 466 mp.

o Categoria de folosinta: Arabil (teren intravilan).

o Situatia actuala: Terenul este partial imprejmuit si este in prezent inchiriat in baza
contractului de inchiriere nr. 2613 din 03.12.2012. Pe teren nu exista nicio constructie
cu caracter permanent sau provizoriu apartindnd domeniului public sau privat.

CAPITOLUL II. REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL IMOBILULUI

Art. 2. Regimul juridic: Terenul apartine domeniului privat al Orasului Rupea conform
actelor de proprietate si inscrierilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 106278 Rupea, fiind
liber de sarcini si litigii.

Art. 3. Regimul economic: Destinatia imobilului este cea prevazuta de Planul Urbanistic
General (PUG) al Orasului Rupea. Exploatarea sa ulterioard va fi realizata exclusiv prin
investitii de natura privata, cu obligatia achitdrii tuturor taxelor si impozitelor locale aferente
de catre noul proprietar.

Art. 4. Regimul tehnic: Suprafata de 466 mp este situatd in zona rezidentiala/mixta. Orice
modificare de destinatie, urbanizare sau construire se va face exclusiv prin obtinerea
prealabild a Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire de la autoritatea locala
competentd, cu respectarea coeficientilor urbanistici stabiliti pentru zona respectiva.

CAPITOLUL III. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI SI MODALITATI DE
PLATA

Art. 5. Pretul minim de pornire al licitatiei publice deschise este de 3.200 euro
(echivalentul a 16.796,16 lei), valoare stabilitd conform Raportului de Evaluare intocmit la
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data de 10.06.2026 de catre evaluatorul autorizat ANEVAR, ing. Mandache Sorina Alexa. La
acest pret se adauga TVA conform legislatiei in vigoare.

Art. 6. Pasul de supralicitare se stabileste la valoarea fixa de 5% din pretul de pornire al
licitatiei, respectiv 160 euro (sau echivalentul in lei la cursul BNR din ziua licitatiei).

Art. 7. Modalitatea de plata:

1.

2.

Pretul adjudecat va fi achitat in lei, calculat la cursul oficial de schimb EURO/RON
comunicat de Banca Nationala a Romaniei pentru data efectuarii platii.
Adjudecatarul are obligatia de a achita integral pretul ofertat in termen de maximum
30 de zile calendaristice de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare a
licitatiei si inainte de semnarea contractului in forma autentica.

Toate cheltuielile notariale, taxele de intabulare, de publicitate imobiliara si
cheltuielile ocazionate de organizarea licitatiei cad in sarcina exclusiva a
adjudecatarului.

CAPITOLUL IV. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Art. 8. La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridica, romana ori strdind, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

1.

2.

A achizitionat Dosarul de prezentare a licitatiei (inclusiv Caietul de Sarcini) de la
sediul Primariei Orasului Rupea.

A achitat Garantia de participare la licitatie (in cuantum de 10% din pretul de pornire,
respectiv 320 euro / echivalent RON) si Taxa de participare (stabilitd prin hotarare
separata a consiliului), depunand dovezile de plata in cadrul documentelor de
calificare.

. Nu Inregistreaza obligatii restante (datorii) la bugetul local al Orasului Rupea si nici la

bugetul general consolidat al statului, fapt dovedit prin certificate de atestare fiscalda
valabile la data depunerii.

Nu se afla in stare de insolventa, faliment, reorganizare judiciard sau lichidare (pentru
persoanele juridice).

A depus oferta si documentele de participare in termenul legal mentionat in anuntul
publicitar.

CAPITOLUL V. PROCEDURA LICITATIEI SI ADJUDECAREA

Art. 9. Desfasurarea procedurii: Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu
prevederile legale prin metoda plicului inchis/strigare, prin intermediul unei Comisii de
Evaluare numite prin Dispozitie a Primarului Orasului Rupea. Documentatia completa va fi
depusa in douad plicuri (plicul exterior continand documentele de calificare si plicul interior
sigilat continand oferta financiara).
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Art. 10. Regula de validare a licitatiei: Conform Codului Administrativ, procedura de
licitatie este valabila numai daca au fost depuse cel putin doui oferte valabile. In cazul in care
la prima procedura nu se prezinta cel putin doi ofertanti, licitatia se va repeta in termen de
maximum 15-30 de zile calendaristice, procedura in cadrul careia bunul va putea fi adjudecat
chiar daca se prezinta un singur ofertant calificat.

Art. 11. Incidenta contractului de inchiriere: Actualul contract de inchiriere nr. 2613 din
03.12.2012 inceteaza de drept la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare cu
adjudecitarul. In cazul in care actualul chirias nu adjudeca imobilul, acesta are obligatia de a
preda terenul liber de orice bunuri mobile in termen de maximum 30 de zile de la notificarea
oficiald a rezultatului licitatiei.

CAPITOLUL VI. LITIGII SI DISPOZITII FINALE

Art. 12. Litigii: Eventualele contestatii privind organizarea, desfasurarea sau rezultatul
licitatiei se depun la sediul Primariei Orasului Rupea in termenul legal prevazut de legislatia
contenciosului administrativ si se solutioneaza conform normelor de drept comun.

Art. 13. Dispozitii finale: Modificarea prezentului caiet de sarcini se poate face numai In
conditii exceptionale, prin Hotarare a Consiliului Local Rupea, cu asigurarea masurilor de
publicitate obligatorii previzute de Codul Administrativ.

INTOCMIT / AVIZAT,

Secretar General U.A.T. Rupea

INITIATOR,

Primar Alexandru Opris
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ANEXA A - MODEL CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
CATRE,
PRIMARIA ORASULUI RUPEA

Comisia de evaluare a licitatiei publice

Subsemnatul/Subscrisa, , CU
domiciliul/sediul in localitatea , Str. , T,
, bl. , ap. , judetul/sectorul , posesor al C.I./B.I. seria nr.
, CN.P. / inmatriculata la Registrul Comertului sub
nr. , C.U.L , reprezentatd legal prin

, In calitate de ,

Prin prezenta, solicit inscrierea la licitatia publica deschisa organizata in data de

, ora , de catre U.A.T. Orasul Rupea, in vederea vanzarii imobilului-
teren situat in intravilanul orasului Rupea, str. Republicii nr. 17, in suprafata de 466 mp,
inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Rupea, avand numar cadastral 106278.

Anexez la prezenta cerere documentele solicitate prin Caietul de Sarcini, introduse in plicul
exterior:

1. Dovada achizitionarii Dosarului de prezentare (Chitanta nr. din
)
2. Dovada achitarii garantiei de participare de 10% (Chitanta/Ordinul de plata nr.
din );

3. Certificatul de atestare fiscald emis de Directia Fiscala a Orasului Rupea, care atesta
lipsa datoriilor;

4. Certificatul de atestare fiscala emis de ANAF;

5. Copie act de identitate (persoane fizice) / Certificat constatator ONRC si CUI
(persoane juridice);

6. Declaratie pe proprie raspundere privind acceptarea clauzelor din Caietul de Sarcini;

7. Plicul interior, sigilat, contindnd Oferta Financiara (Anexa B).

Cunoscand prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii, declar pe proprie
raspundere cd datele mentionate in prezenta cerere si in documentele anexate sunt reale si

corecte.

Data:

Semnatura solicitantului / reprezentantului legal:

(L.S. in cazul persoanelor juridice)
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Data:

ANEXA B - MODEL FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
(Se introduce exclusiv in plicul interior, sigilat)
CATRE,
PRIMARIA ORASULUI RUPEA

Comisia de evaluare a licitatiei publice

. Analizand Caietul de Sarcini aprobat prin H.C.L. nr. / ,

subsemnatul/subscrisa

, cu domiciliul/sediul
in , Str.
nr. , CN.P./C.U.L , ma
ofer sa achizitionez imobilul-teren situat in intravilanul orasului Rupea, str. Republicii
nr. 17, in suprafata de 466 mp, inscris in CF nr. 106278 Rupea, nr. cad. 106278, aflat
in proprietatea privatd a Orasului Rupea.
Pretul total oferit pentru cumpdrarea terenului descris mai sus este de:
o In cifre: EURO (firi TVA) / LEI (fara
TVA).
o In litere:

Ne obligdm ca, in cazul in care oferta noastra este declarata adjudecatoare, sa achitam
pretul integral in contul indicat de U.A.T. Orasul Rupea in termen de maximum 30 de
zile calendaristice de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare si inainte de
autentificarea notariala a contractului de vanzare-cumparare.

De asemenea, acceptam ca toate cheltuielile notariale, taxele de intabulare, de
publicitate imobiliara si cheltuielile de organizare a licitatiei sa fie suportate integral
de noi, in calitate de adjudecatori.

Prezenta oferta este ferma, irevocabila si valabila pentru o perioada de zile
de la data deschiderii plicurilor.

Semnatura ofertantului / reprezentantului legal:

(L.S. in cazul persoanelor juridice)
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ANEXA C -MODEL DECLARATIE DE ACCEPTARE A CLAUZELOR DIN
CAIETUL DE SARCINI

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI RUPEAComisia de evaluare a licitatiei publice

Subsemnatul/Subscrisa, , CU
domiciliul/sediul in localitatea , Str. , Iir.
, bl. , ap. , judetul/sectorul ,posesor al C.I./B.I. seria __ nr.
, C.N.P. / inmatriculata la Registrul Comertului sub
nr. ,C.UL , reprezentata legal prin

, in calitate de ,

in calitate de participant la licitatia publica deschisa organizata de U.A.T. Orasul Rupea in
vederea vanzarii imobilului-teren in suprafatd de 466 mp, situat in str. Republicii nr. 17,
inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Rupea, nr. cadastral 106278, declar pe proprie
raspundere urmatoarele:

1. Am studiat in integralitate documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini aprobat prin
H.C.L. nr. / , am inteles toate cerintele acestora si le accept in
totalitate, fara rezerve, obiectiuni sau modificari.

2. Inteleg si accept ca terenul este liber de constructii si se vinde in starea fizica si
juridica 1n care se afla la data licitatiei, conform Extrasului de Carte Funciara nr.
106278 Rupea.

3. Accept clauza conform careia, in cazul in care voi fi declarat adjudecatar, contractul
de Inchiriere existent (daca este cazul) inceteaza de drept, iar predarea/preluarea
imobilului se va face in conditiile stabilite de organizator.

4. Ma oblig ca, In ipoteza adjudecdrii licitatiei, sa achit integral pretul oferit in termen de
maximum 30 de zile calendaristice de la semnarea procesului-verbal de adjudecare si
sa suport toate cheltuielile adiacente procedurii (notariale, intabulare, publicitate).

5. Declar ca am vizitat amplasamentul terenului din str. Republicii nr. 17 si am luat
cunostinta de situatia de la fata locului, neputand invoca ulterior necunoasterea starii
de fapt a imobilului.

Prezenta declaratie a fost datata si semnata astazi, , in deplind cunostinta de
cauza.

Data:

Semnétura ofertantului / reprezentantului legal:

(L.S. in cazul persoanelor juridice)
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
imobilului-teren situat in intravilanul Orasului Rupea, str. Republicii nr. 17,
inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Rupea

Avand in vedere cererea domnului Boriceanu llie Adrian, inregistrata la Primaria
Orasului Rupea sub nr. 6709 din 26.05.2026, prin care se solicitd cumpararea
terenului in suprafata de 466 mp, situat in str. Republicii nr. 17, aduc in atentia
Consiliului Local oportunitatea valorificarii acestui bun imobil prin vanzare directa pe
piata libera.

Terenul mentionat apartine domeniului privat al Orasului Rupea, fiind in prezent
inchiriat solicitantului in baza contractului de inchiriere nr. 2613 din 03.12.2012. In
urma verificarilor tehnice efectuate la fata locului si a analizei documentatiei
cadastrale, s-a constatat faptul ca pe acest teren nu exista ridicata nicio
constructie permanenta.

Potrivit normelor restrictive impuse de art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, vanzarea terenurilor din domeniul privat care nu sunt legate de o
cladire aflata in proprietatea privata a constructorului nu se poate realiza prin
negociere directa, ci exclusiv prin procedura licitatiei publice deschise.

Consider ca demararea acestei proceduri este pe deplin justificata din urmatoarele
considerente:

1. Financiar: Se asigura o incasare minima imediata la bugetul local de 3.200
euro (16.796,16 lei), conform raportului de evaluare din 10.06.2026 intocmit
de evaluatorul ANEVAR ing. Mandache Sorina Alexa, cu posibilitatea cresterii
sumei prin mecanismul licitatiei publice competitive.

2. Fiscal: Imobilul va trece din proprietatea publica neproductiva in proprietatea
privata a unei persoane fizice/juridice, generand pe viitor venituri constante
prin colectarea impozitului pe teren.

3. Urbanistic: Dimensiunile si amplasamentul parcelei (466 mp) nu o fac
pretabila pentru proiecte de utilitate publica extinse ale orasului, insa ea poate
fi integrata armonios urbanistic prin investitii Si amenajari rezidentiale private.

in raport cu cele expuse si cu respectarea deplina a principiilor transparentei si
liberei concurente stabilite prin Codul administrativ, am initiat proiectul de hotarare
alaturat, pe care il supun spre analiza si adoptare Consiliului Local al Orasului
Rupea.

PRIMAR,

Opris Alexandru
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind fundamentarea tehnica si juridica a vanzarii prin licitatie publica a
terenului intravilan in suprafata de 466 mp, situat in str. Republicii nr. 17 (CF
106278 Rupea)

Compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Rupea a analizat oportunitatea vanzarii terenului din str. Republicii nr. 17 urmare a
Referatului de aprobare al Primarului si a cererii inregistrate de domnul Boriceanu
llie Adrian sub nr. 6709 din 26.05.2026, formuland urmatoarele concluzii tehnico-
juridice:

1. Situatia tehnica si de amplasament:

Imobilul este o parcela de teren intravilan in suprafata de 466 mp, categoria de
folosinta ,arabil” conform actelor, identificata prin nr. cadastral 106278 si inscrisa in
Cartea Funciara nr. 106278 a orasului Rupea. Bunul se afla in incinta perimetrului
urban construit si este partial imprejmuit. Din punct de vedere fizic, terenul este liber
de orice fel de constructie edilitara stabila.

2. Regimul juridic si contractual actual: Imobilul este detinut in proprietate de
catre Orasul Rupea, domeniul privat, in cota de 1/1. Terenul face obiectul
contractului de inchiriere nr. 2613 incheiat la data de 03.12.2012 cu numitul
Boriceanu llie Adrian. Mentionam ca respectivul contract nu confera chiriasului drept
de cumparare prin atribuire directa in absenta unei cladiri proprietate privata ridicate
pe parcela.

3. Incadrarea legala a procedurii: Transferul dreptului de proprietate se
fundamenteaza pe dispozitiile art. 129 alin. (2) lit. c), art. 354, 355 si art. 363 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Potrivit textului de lege, vanzarea
bunurilor din domeniul privat al U.A.T. se face exclusiv prin licitatie publica
organizata cu asigurarea unei publicitati corecte si a accesului liber al tuturor celor
interesati. Vanzarea este valabila doar daca sunt depuse minimum 2 oferte de pret
valabile la prima sedinta de deschidere.

4. Evaluarea financiara:

Conform Raportului de evaluare inregistrat la data de 10.06.2026, intocmit de
expertul ANEVAR Mandache Sorina Alexa, valoarea minima a dreptului de
proprietate asupra imobilului este stabilita la 3.200 euro (respectiv 16.796,16 lei)
fara TVA. Aceasta suma va constitui in mod obligatoriu pretul minim de pornire al
strigarilor in cadrul licitatiei publice.

5. Concluzii de specialitate:
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Apreciem ca vanzarea terenului prin licitatie publica deschisa intruneste toate
criteriile de legalitate, oportunitate urbanistica si eficientd economica, asigurand o
valorificare superioara a patrimoniului local fara a aduce prejudicii dezvoltarii retelei
de utilitate publica a Orasului Rupea.

Fata de cele prezentate, Compartimentul de resort avizeaza favorabil Proiectul de
hotaréare intocmit in acest sens, insotit de Caietul de Sarcini si formularele tipizate
aferente.

Secretar General UAT
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REFERAT

privind avizul de legalitate si stabilirea majoritatii de vot necesare pentru
adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a imobilului-teren in suprafata de 466 mp, situat in str. Republicii nr.
17, apartinand domeniului privat al Orasului Rupea

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de Secretar
General al Orasului Rupea, am procedat la analiza din punct de vedere al legalitatii a
proiectului de hotaréare inscris pe ordinea de zi, initiat de Primarul Orasului Rupea,
domnul Opris Alexandru, avand ca obiect vanzarea prin licitatie publica a imobilului-
teren identificat cu nr. cadastral 106278 (inscris in CF nr. 106278 Rupea), in
suprafata de 466 mp.

In urma analizérii textului proiectului de hotarare, a Studiului de Oportunitate, a
Caietului de Sarcini si a Raportului de specialitate intocmit de compartimentul de
resort, formulez urmatoarele concluzii cu privire la legalitatea actului si regimul de
vot aplicabil:

1. Analiza de legalitate a procedurii propuse: Proiectul de hotarare respecta
normele de fond si de forma prevazute de Codul administrativ. incadrarea juridica
este corecta, intrucat imobilul-teren in cauza este liber de constructii, fapt ce atrage
incidenta imperativa a art. 363 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, care stipuleaza ca
vanzarea bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face
exclusiv prin procedura licitatiei publice.

2. Fundamentarea obligativitatii majoritatii calificate:

Din punct de vedere al procedurii de adoptare in cadrul Consiliului Local, actul
vizeaza in mod direct administrarea si instrainarea patrimoniului imobiliar privat al
Orasului Rupea.

Conform normelor exprese stabilite de art. 139 alin. (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrative, hotararile privind ce privesc administrarea
patrimoniului unitatii administrativ-teritoriale, se adopta cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. dd), a consilierilor locali in functie.”

Corelativ, potrivit definitiei de la art. 5 lit. dd) din Codul administrativ, majoritatea
calificata reprezinta primul numar natural care este mai mare decéat valoarea
numerica rezultata in urma aplicarii fractiei sau procentului stabilite prin lege (in
speta, 2/3) la totalul membrilor organului colegial in functie.
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3. Concluzii si recomandari pentru sedinta:

« Proiectul de hotarare indeplineste conditiile de legalitate pentru a fi supus
dezbaterii si votului plenului Consiliului Local al Orasului Rupea.

« Avand in vedere ca actul administrativ produce efecte juridice de dispozitie
asupra patrimoniului imobil al localitatii, atrag atentia presedintelui de sedinta
si membrilor Consiliului Local ca pentru adoptarea valabila a acestei hotarari
este absolut necesara intrunirea majoritatii calificate de 2/3 din numarul
consilierilor locali in functie. Un numar inferior de voturi favorabile va
atrage neadoptarea hotararii si lovirea acesteia de nulitate

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI RUPEA,

Roman loana Madalina
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