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CAIET DE SARCINI

PRIVINQ VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN
SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI RUPEA, STR. REPUBLICII NR. 17,
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 106278 RUPEA

CAPITOLUL 1. OBIECTUL PROCEDURII DE VANZARE

Art. 1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie vanzarea prin licitatie publicid
deschisd, organizatd in conditiile Codului Administrativ (OUG nr. 57/2019), a imobilului-
teren aflat in proprietatea privatd a Orasului Rupea, avind urmitoarele caracteristici:

 Localizare: Oragul Rupea, str. Republicii, nr. 17, judetul Brasov.

 Identificare cadastralii: Inscris in Cartea Funciari nr. 106278 Rupea, nr. cadastral
106278.

e Suprafati: 466 mp.

o Categoria de folosintii: Arabil (teren intravilan).

e Situatia actuald: Terenul este partial imprejmuit si este in prezent inchiriat in baza
contractului de inchiriere nr. 2613 din 03.12.2012. Pe teren nu existii nicio constructie
cu caracter permanent sau provizoriu apartindnd domeniului public sau privat.

CAPITOLUL II. REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL IMOBILULUI

Art. 2. Regimul juridic: Terenul apartine domeniului privat al Orasului Rupea conform
actelor de proprietate si inscrierilor din Extrasul de Carte Funciari nr. 106278 Rupea, fiind
liber de sarcini si litigii.

Art. 3. Regimul economic: Destinatia imobilului este cea previzutd de Planul Urbanistic
General (PUG) al Orasului Rupea. Exploatarea sa ulterioard va fi realizati exclusiv prin
investitii de naturd privatd, cu obligatia achitirii tuturor taxelor si impozitelor locale aferente
de citre noul proprietar.

Art. 4. Regimul tehnic: Suprafata de 466 mp este situatdi in zona rezidentiald/mixta. Orice
modificare de destinatie, urbanizare sau construire se va face exclusiv prin obtinerea
prealabila a Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire de la autoritatea locald
competentd, cu respectarea coeficientilor urbanistici stabiliti pentru zona respectiva.

CAPITOLUL III. PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI SI MODALITATI DE
PLATA

Art. 5. Pretul minim de pornire al licitatiei publice deschise este de 3.200 euro
(echivalentul a 16.796,16 lei), valoare stabilitd conform Raportului de Evaluare intocmit la
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data de 10.06.2026 de citre evaluatorul autorizat ANEVAR, ing. Mandache Sorina Alexa. La
acest pret se adaugd TVA conform legislatiei in vigoare.

Art. 6. Pasul de supralicitare se stabileste la valoarea fixi de 5% din pretul de pornire al
licitatiei, respectiv 160 euro (sau echivalentul in lei la cursul BNR din ziua licitatiei).

Art. 7. Modalitatea de plati:

1.

2.

Preful adjudecat va fi achitat in lei, calculat la cursul oficial de schimb EURO/RON
comunicat de Banca Nationald a Romaniei pentru data efectusirii plétii.
Adjudecitarul are obligatia de a achita integral pretul ofertat in termen de maximum
30 de zile calendaristice de la data semnirii procesului-verbal de adjudecare a
licitatiei si inainte de semnarea contractului in form3 autentica.

Toate cheltuielile notariale, taxele de intabulare, de publicitate imobiliari si
cheltuielile ocazionate de organizarea licitaiei cad in sarcina exclusivi a
adjudecatarului.

CAPITOLUL IV. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Art. 8. La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, romani ori striind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

1.

2.

A achizitionat Dosarul de prezentare a licitaiei (inclusiv Caietul de Sarcini) de la
sediul Primériei Orasului Rupea.

A achitat Garantia de participare la licitatie (in cuantum de 10% din pretul de pornire,
respectiv 320 euro / echivalent RON) si Taxa de participare (stabilitd prin hotirare
separatd a consiliului), depunénd dovezile de plati in cadrul documentelor de
calificare,

Nu inregistreaza obligatii restante (datorii) la bugetul local al Orasului Rupea si nici la
bugetul general consolidat al statului, fapt dovedit prin certificate de atestare fiscald
valabile la data depunerii.

Nu se afla in stare de insolventa, faliment, reorganizare judiciard sau lichidare (pentru
persoanele juridice).

. A depus oferta si documentele de participare in termenul legal mentionat in anuntul

publicitar.

CAPITOLUL V. PROCEDURA LICITATIEI ST ADJUDECAREA

Art. 9. Desfagurarea procedurii: Licitatia publici se va desfasura in conformitate cu
prevederile legale prin metoda plicului inchis, prin intermediul unei Comisii de Evaluare
numite prin Dispozitie a Primarului Orasului Rupea. Documentatia completi va fi depusa in
doud plicuri (plicul exterior continind documentele de calificare si plicul interior sigilat
continénd oferta financiari).
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Art. 10. Regula de validare a licitatiei: Conform Codului Administrativ, procedura de
licitatie este valabila numai daci au fost depuse cel putin doud oferte valabile. in cazul in care
la prima procedurd nu se prezinti cel putin doi ofertanti, licitatia se va repeta in termen de
maximum 15-30 de zile calendaristice, proceduri in cadrul cireia bunul va putea fi adjudecat
chiar daca se prezintii un singur ofertant calificat.

Art. 11. Incidenta contractului de fnchiriere: Actualul contract de inchiriere nr. 2613 din
03.12.2012 inceteazd de drept la data semnirii contractului de vinzare-cumpérare cu
adjudecatarul. in cazul in care actualul chirias nu adjudecs imobilul, acesta are obligatia de a
preda terenul liber de orice bunuri mobile in termen de maximum 30 de zile de la notificarea
oficiald a rezultatului licitatiei.

CAPITOLUL VI. LITIGII SI DISPOZITII FINALE

Art. 12. Litigii: Eventualele contestatii privind organizarea, desfisurarea sau rezultatul
licitatiei se depun la sediul Primariei Orasului Rupea in termenul legal prevazut de legislatia
contenciosului administrativ si se solutioneazi conform normelor de drept comun.

Art. 13. Dispozitii finale: Modificarea prezentului caiet de sarcini se poate face numai in
condifii exceptionale, prin Hotirare a Consiliului Local Rupea, cu asigurarea masurilor de
publicitate obligatorii previzute de Codul Administrativ.

Secretar general

Ioana Médélin@W

A
=77/



