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Obiectivul investitiei este construirea a doua blocuri de locuinte nZEB, urmand proiectul tip
MDLPA, cu regim de indltime P+1E+M, Tnsumand un numar de 12 apartamente. Un bloc de
locuinte cu 6 (sase) apartamente/bloc va avea suprafata totald desfasurata de 462,24 metri
patrati, in care vor locui in medie 12 persoane/bloc (tineri si/sau specialisti din sanatate si
fnvatamant) Standardul nZEB = nearly Zero-Energy Building - Casa cu consum de energie
aproape zero.

Valoarea maxima eligibila a unei unitati este de 73.405,00 euro/apartament, utilizand formula
de calcul, (valoare maxima/apartament X numér apartamente), valoarea totala a investitiei este de
880.860,00 euro fara TVA, la aceasta valoare se adaugd TVA aferent ce va fi asigurat din
bugetul de stat. Echivalent in lei valoarea totala este de 4.336.209,53 fiara TV A, (curs inforuro
luna mai 2021) la aceasta valoare se adauga TVA aferent ce va fi asigurat din bugetul de stat.

Investitia va fi localizata pe terenul inscris in CF 103283 Rupea cu numarul cadastral 100195,

in suprafatda masurata de 24200 mp in intravilan, teren care va fi dezmembrat ulterior
construirii locuintelor, afla in domeniul privat al Orasului Rupea.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

Investitia propusa vizeaza construirea unei cladiri noi, eficienta din punct de vedere energetic,
de tip locuinta rezidentiala multifamiliala in Orasul Rupea. Noua unitate de locuit va fi
conforma cu tinta privind atingerea pragului de minim 20% consum primar de energie, in
conformitate cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate in reglementarile nationale,
reflectate in certificatele de performanta energetica.

n ceea ce priveste efectele directe, in cadrul procesului de constructie a cladirii se va avea in
vedere utilizarea de materiale si practici care sa NU conduca la o crestere semnificativa de
emisii Tn aer. Nu se preconizeaza ca investitia va genera emisii semnificative de GES, deoarece:
investitia vizeaza construirea unei cladiri noi, eficienta din punct de vedere energetic care, pe
langa respectarea standardelor in domeniu va asigura respectarea directivei privind eficienta
energetica a cladirilor (conceptul de cladire nzeb privind cladirile al caror consum de energie
este aproape egal cu zero), iar obiectivul final al investitiei este construirea unei cladiri cu un
necesar de energie primara cu cel putin 20 % mai mic decat cerinta;
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- se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat prin
montarea adecvata a tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa opace si
asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cladirii;

- cladirea nou construita va fi prevazuta cu sisteme de incalzire/sisteme de furnizare a apei
calde de consum, cu randament ridicat si un nivel redus al emisiilor echivalent CO2, inclusiv
instalatii de micro-cogenerare, daca sunt fezabile tehnic si economic, cu conditia ca energia
termicd/electrica produsa sa fie utilizata cu prioritate pentru cladirea/cladirile care sunt
detinute de solicitant, amplasate in acelasi perimetru/ parceld/ adresa a solicitantului, inclusiv
pentru cladirea care nu face obiectul proiectului.

b) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare;

In viitoarele faze de proiectare, tinand cont de amplasarea investitiei, vor fi determinate
vulnerabilitatile din punct de vedere al conditilor de mediu/climatice (inundatii, ploi
torentiale, temperaturi extreme, etc). Prognozele acestor vulnerabilitati pe durata de viata a
investitei vor fi avute in vedere in faza de proiectare, cu impact asupra solutiilor tehnice
selectate.

in etapele ulterioare ale fazelor de proiectare se va avea in vedere obligatia asigurdrii
optimizarii sistemelor tehnice din cladirea nou construita pentru a oferi confort termic
ocupantilor, chiar si in conditiile climatice extreme.

Se vor evalua si riscurile legate de inundatii, alunecari de teren si in cazul in care sunt
identificate probleme de adaptare, in special in ceea ce inseamna amplasarea constructiei in
zona cu riscuri asociate, vor fi puse in aplicare solutii specifice de adaptare.

Totodata se va urmari ca solutiile de adaptare sa nu afecteze in mod negativ eforturile de
adaptare sau nivelul de rezilienta la riscurile fizice legate de clima a altor persoane, a naturii,
a activelor si a altor activitati economice si sa fie in concordanta cu eforturile de adaptare la
nivel local.

c) nevoi/solicitari functionale specifice;

Se va avea in vedere ca investitia sa nu conduca la o crestere semnificativa a emisiilor de
poluanti in aer, apa sau sol, prin:

-1n etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de
poluanti pe parcursul derularii lucrarilor;

- in faza de constructie antreprenorii trebuie sa asigure masuri privind calitatea aerului din
interior, ce poate fi afectata de numerosi alti factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri
pentru suprafete, materialele de constructie precum formaldehida din placaj si substantele
ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat si din
materialele de constructie;

- in faza de constructie trebuie sa se asigure faptul c materialele si componentele de constructie
utilizate nu vor contine azbest si nici substante care prezinta motive de ingrijorare deosebita,
astfel cum au fost identificate pe baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in anexa
X1V la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006;

- in faza de constructie trebuie sa se asigure faptul cd materialele si componentele de constructie
utilizate, care pot intra Tn contact cu ocupantii, emit mai pufin de 0,06 mg de formaldehida pe
metru cub de material sau componentd si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI RUPEA
cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe metru cub de material sau componenta, in urma testarii
in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate
si metode de determinare comparabile.
Deoarece, atat fabricarea, cat si transportul materialelor genereaza emisii de gaze cu efect de
serd, se vor folosi acele materiale al caror proces de productie este cat se poate de prietenos cu
mediul. Trebuie avuta in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.
Aceste conditii vor fi specificate in datele achizitiei.
d) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
Investitia are un impact previzibil nesemnificativ asupra obiectivelor de mediu, tinand seama
atat de efectele directe, cat si de cele primare indirecte pe intreaga durata a ciclului de viata.
Pentru constructia propusa, in etapa de executie, impactul potential prognozat asupra calitatii
apei se considera fi redus, indirect, pe termen scurt si reversibil, deoarece lucrarile se realizeaza
in zona terestra, fara legatura directa cu apele de suprafatd. Alimentarea cu apa, colectarea si
evacuarea apei uzate pentru cladirile nou construite se va realiza prin solutii tehnice care sa
asigure conditiile de calitate prevazute de legislatie privind alimentarea cu apa potabila,
respectiv pentru evacuarea apelor uzate nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului
legate de protejarea calitatii apei si de stresul hidric.
In implementare se va impune operatorilor economici care efectueaza lucriri de constructii sa
se asigure ca cel putin 70 % (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din
lista europeand a deseurilor stabilitd prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi
pregdtite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv
operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu
ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.
Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate,
in procesul de selectie a proiectelor tehnice se vor stabili specificatii tehnice in ceea ce priveste
durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare.
In special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si
demolarilor, In conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si
demolari. Proiectarea cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea si, in
special, vor demonstra, Tn conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare a
caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt proiectate
astfel incat sa fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizérii resurselor, adaptabile, flexibile
si demontabile.
Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sd indeplineascd cerinte privind
eficienta utilizarii materialelor si a altor resurse, in concordantd cu prevederile Directivei
2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectare
ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.
In ceea ce priveste protectia biodiversitatii, amplasamentul propus NU se suprapune cu zone
sensibile din punctul de vedere al biodiversitatii si nu este amplasat in apropierea acestora
(reteaua de arii protejate Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial
UNESCO si principalele zone de biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).
Se estimeaza ca investitia nu are un impact previzibil semnificativ asupra obiectivului de mediu
privind protectia si refacerea biodiversitdtii §i ecosistemelor, luand in considerare efectele
directe si efectele primare indirecte de pe parcursul implementarii.
Realizarea lucrdrilor de constructii nu va afecta: terenuri arabile si terenuri cultivate cu un nivel
moderat pana la ridicat al fertilitatii solului si al biodiversitatii sub pamant, terenuri care sa fie

3



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI RUPEA
recunoscute ca au o valoare ridicatd a biodiversitatii i terenuri care servesc drept habitat al
speciilor pe cale de disparitie (flord si faund) si nici terenuri forestiere (acoperite sau nu de
arbori), alte terenuri Impadurite sau terenuri care sunt acoperite partial sau integral sau destinate
sa fie acoperite de arbori.

Anexe: Documentatia tehnica disponibila a proiectului TIP pus la dispozitie de MDLPA,
denumirea proiectului Construire locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru
specialist din sandtate si invatamant, proiectant Neroli General Solutions Srl.
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