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PRIMARIA ORASULUI RUPEA

I. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE
1.1 Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului
administrativ al orasului Rupea.
1.2 Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-
teritoriala, aferent Planului urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale
si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.
1.3  Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta, zone si subzone ale acesteia.
1.4  Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi
referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural, materialele
utilizate, invelitoare, paleta cromatica incalca, dupa caz, Codul civil, legislatia specifica
privind dreptul de proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediul, protectia

patrimoniului de orice natura sau protectia peisajului este interzisa.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate care nu au fost abrogate prin Hotaréri ale Consiliului Local al Orasului
Rupea
2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al

localitatii si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.
3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale
in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri

Urbanistice Zonale.
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3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,

realizate si aprobate conform legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULULI.

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, ndltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise
numai in conditiile legislatiei in vigoare.
4.2. Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru:

a) zonele centrale ale localitatilor;

b) zonele construite protejate;

c) parcurile industriale, parcurile de activitati sau tehnologice;

d) zonele destinate hipermagazinelor si/sau parcurilor comerciale;

e) zonele de productie;

f) parcurile culturale;

g) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi;

h) infrastructura de transport;

i) zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

k) alte zone stabilite de autoritatile publice centrale sau locale, potrivit legii,
pentru zone omogene din punct de vedere functional si morfologic sau pentru

suprafete mai mari de 10.000 mp.
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PRIMARIA ORASULUI RUPEA

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Intravilanul si terenurile agricole
5.1 Constructiile se amplaseaza de regula in intravilanul localitatilor, in cazuri
exceptionale pot fi amplasate in extravilan.
5.2 Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan de clasa I-a si a II-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice.
5.3 Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, cadile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa. Retelele tehnico-
edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie
5.4 Pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic

general nu este necesara scoaterea din circuitul agricol.

Zone protejate naturale
5.5 Pe teritoriul administrativ al orasului Rupea au fost identificate 2 situri de
importanta comunitara (ROSCI0227-Sighisoara Tarnava Mare, ROSCI0303- Hartibaciu
Sud-Est) repectiv un sit avifaunistic (ROSPA0099-Podisul Hartibaciului). De asemenea,
pe teritoriul UAT Rupea se afla si o rezervatie geologica de stdnca bazaltica.
5.6 Propunerile planului urbanistic au evitat extinderea intravilanului in ariile
naturale protejate. De asemenea, zonele neconstruite situate in intravilanul existent si
interiorul unei arii naturale au fost propuse spre a fi scoase din intravilan.
5.7 Construirea in interiorul acestor arii naturale se va face in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare si ale Planului de Management al ariei protejate
5.8 In conformitate cu prevederile Legii Apelor 107/1996 si cu prevederile RGU
privind evitarea amplasarii constructiilor in zonele inundabile se instituie fasii de
protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a

lucrarilor de pe malurile raurilor si de asigurare a accesului la albiile minore.
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Paduri

5.9 Este interzisa includerea padurilor in intravilan (art. 7 din Codul Silvic al
Romaniei, Legea nr. 46/2008). In conformitate cu prevederile Codului Silvic al
Romaniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atinga o
inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

5.10 Conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor la art. 4 litera k) este definita padurea
de agrement - padurea sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari in
vederea crearii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber. Astfel padurile aflate in
intravilanul existent al orasului Rupea si inscrise in Registrul spatiilor verzi vor fi
tratate ca paduri de agrement si vor putea avea doar amenajari minimale care sa nu
afecteze arborii maturi.

5.11 Terenurile delimitate in prezenta documentatie ca paduri isi vor pastra aceasta
utilizare, fiind interzisa schimbarea functiunii acestora (padure). Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu va putea fi schimbata prin planuri urbanistice zonale sau de
detaliu. De asemenea, se interzice autorizarea constructiilor pe aceste terenuri.
Exceptie de la aceasta prevedere face autorizarea constructiilor sau lucrarilor
destinate exclusiv stabilizarii solului, lucrarile hidrotehnice pentru captarea, colectarea

sau drenarea apelor sau lucrarile forestiere.

Zone construite protejate

5.12 Prin prezentul PUG au fost identificate cateva areale care pastreaza inca
carcteristici specifice modului de viata din aceasta comunitate. Astfel in aceste zone cu
valoare se vor pastra carcteristiciile arhitecturii traditionale, iar noiile constructii se vor
realiza astfel incat sa nu creeze o nota discordanta cu aceasta.

5.13 Pe teritoriul UAT Rupea au fost identificate conform Listei Monumentelor Istorice
(2010) un numar de 18 monumente si ansambluri istorice, din care 10 de importanta
nationala (clasa A). De asemenea, conform Registrul Arheologic Roman pe teritoriul
UAT Rupea exista un numar de 7 situri arheologice.

5.14 Vor trebui mentinute si imbunatatite functional si estetic spatiile urbane ce
pastreaza caracteristicile oraselor mici din judetului Brasov: piata centrala a orasului
cu parcul existent, cetatea Rupea, monumentele istorice. De asemenea, se vor adopta

masuri pentru protectia tesutul urban traditional, cat si a peisajului cultural
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reprezentat de Cetatea Rupea si Fiser cu amplasamentele lor naturale. Se vor lua
masuri si pentru prezervarea perspectivelor catre cetate si oras.
5.15 Prin Studiul istoric general aferent PUG au fost propuse spre clasare ca

monumente istorice categoria B o serie de cladiri si fronturi stradale valoroase.

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice
5.16 Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc
natural (alunecari, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia
constructilor si amenajarilor care au ca scop inlaturarea riscului respectiv. Zonele
inundabile au fost marcate pe Planul de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor si
poludrilor accidentale din orasul Rupea, pe 2010-2013, care va trebui reactualizat. in
ceea ce priveste posibilitatea producerii unor alunecari de teren, se poate constata ca
intreaga zona are un risc mare de producere al alunecarilor de teren, in special zona
satului Fiser.
5.17 In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecrile de
teren, nisipurile miscatoare, terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate
pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice.
5.18 Pentru zonele afectate de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:
. colectarea eficienta a apelor de suprafata prin lucrari agrotehnice si hidrotehnice
o realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare)
pentru imbunatatirea drenajului natural al substratului;
o fixarea alunecarilor prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea
celor vechi, sau impaduriri;
o interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi
orizontale), canalizarea la baza versantilor din podis;
. stoparea naintarii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin
si contraforturi;
. interzicerea executarii araturilor conform liniei de panta si reconsiderarea
agrotehnicilor de lucru;
o evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren;
o monitorizarea continua a suprafetelor cu risc la alunecari de teren,

torentialitate, ravenare;
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. insamantarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul
vegetal ierbos si sa reduca eroziunea in suprafata si eroziunea liniara;

5.19 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este
interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.20 In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

5.21 In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cadilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa autorizarea realizarii constructiilor,

altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructura.

6. REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR
6.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune
de parcelare cuprinde parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si
loturi - p&rti private apartindnd unor proprietari diferiti. In cazul parceldrilor se
recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune sa cedeze in
beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica.
Aceste schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor
asigura posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela initiala,
inainte de dezmembrare.

Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie
atinsi in mod simultan.

In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor
prevederi prinvind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea
executarii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si

a normelor de igiena si de protectie impotriva incediilor.

6.2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
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dintre destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-
o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

In prezentul regulament au fost detaliate utilizarile admise, utilizarile admise cu
conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare zona, subzona functionala, respectiv
unitatile teritoriale de referinta.

Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari
care creeaza incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Conformarea volumetrica rezulta din aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici (POT, CUT, RH) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta corelati cu inidicii zonei in care se amplaseaza constructia. Acest principiu se
aplica pentru conservarea specificului tesutului traditional cat si pentru creearea unor
zone noi omogene din punct de vedere volumetric.

Orice derogari in ceea ce privesc utilizarile admise, volumetriile si indicii
urbanistici se pot face conform legislatiei in vigoare, prin realizarea unor Planuri
urbanistice zonale sau de detaliu.

In cazul realizdrii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor
existente se va impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin

prezentul Regulament.

6.3 Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim
de inaltime, stabilit in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.
Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale,
regimul de inaltime va fi stabilit prin studii geotehnice insa fara a depasi regimul
maxim de inaltime stabilit prin prezentul regulament pentru zona in care se

incadreaza noua constructie.

6.4 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor
Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este
obligatorie asigurarea dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu
energie electrica;

In intravilanul localititii se admit solutii de alimentare cu ap& si canalizare in
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sistem individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. De asemenea, noile
constructii se vor bransa la retelele de utilitati care vor fi realizate in zona. Se admite
si alimentarea cu apa potabila din cismele stradale.

Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii

edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

6.5 Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Planul urbanistic general.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
Retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in

subteran.

6.6 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament,
pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, in parte, tinand cont de categoria
drumului, caracteristicile tesutului urban si functiunea zonei.

Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate

cu prevederile legislatiei in vigoare.

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Sunt permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul
regulament cu conditia respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de

incendiu si in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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6.8 Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei
de spatii plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc
pentru locuitori. Prin arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5,00 m indltime si
diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 5 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o

buna adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

6.9 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine reglementarilor prezentul regulament sau prevederilor Art. 32
al Regulamentului General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul exterior al
constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Noiile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutrd care sd nu deprecieze valoarea peisajului. In acest scop se vor avea in vedere

urmatoarele aspecte:

o Conformarea constructiei,

o Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare,
o Culorile ansamblului si ale detaliilor,

o Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

In zonele cu valoare ambientald (tesut urban/rural traditional existent) este
obligatoriu a se pastra caracteristicile cadrului construit specific (zone cu tesut

compact, realizate in sistemul curtilor inchise partial sau total)

6.10 Imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza conform reglementérilor stabilite pentru fiecare

unitate teritoriala de referinta.
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In vederea conservarii caracterului zonelor urbane se recomanda realizarea
unor imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

6.11 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform
anexei nr.4 din Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

6.12 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicg,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

In momentul reabilitdrii drumurilor si strézilor se recomandd a se rezerva spatii

necesare realizarii pistelor de biciclisti.

6.13 Parcaje
In functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu
legislatia si normativele in vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare
care trebuie realizate.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei.
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In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

Necesarul de parcaje (conf. Regulamentului General de Urbanism)

Constructii adminsitrative

o un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii comerciale

. un loc de parcare la 200 mp din ACD pentru unitatile de pana la 400 mp;

o un loc de parcare la 100 mp din ACD pentru unitatile de 400-600 mp;

. Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare
la 5 locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Constructii de cult — se vor amenaja minim 5 locuri de parcare

Constructii de cultura

o Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata
de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 - 20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant

. 3, 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

o un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%

Constructii sportive

o Stadioane, patinoare un loc de parcare la 30 de persoane
o Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 5 - 20 de locuri

Constructii si ameanajari de agrement

o un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane

Constructii de turism

o Pentru moteluri se va asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Constructii de locuinte

° Minim 2 locuri de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu

6.14 Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea

acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor
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incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala
cu indltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale,
conform anexei nr. 3 a Regulamentului General de Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatul (2) monumentele istorice si constructiile
dispuse in zonele construite cu valoare ambientald sau a caror orientare este

detereminata de specificitatii culturale si istorice de amplasare si de configurare.

6.15 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de

proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica

6.16 Amplasarea fata de drumuri publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele
enumerate la alineatul de mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii.
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6.17 Norme de protectie sanitara

Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de
cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea
mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor.

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca
acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau
sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare
pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare. in interiorul clddirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in
cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa
nu produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice
sursd de poluare si sd asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fant&nii nu
asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m,
amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare: latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.

Adéancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile,
care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la
cel putin 10 m. fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare
de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care,
prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sdi, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om
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sau animale.

Sursele de apa de suprafata (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi
protejate de activitatile umane majore (industrie poluanta, depozite de deseuri toxice
sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement).

Nu se admite amplasarea locuintelor la o distanta mai mica de 5,00 m fata de
albia péaraurilor pentru cursurile de apa ce au o latime sub 10,00 m.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel
incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon si sa
asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare

In cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este
obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare

a solului.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

7.1  Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

In prezentul PUG definirea unei unitdti teritoriale de referintd este determinata

de trei parametri:

. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
o regimul de construire (continuu, discontinuu);
o situarea in zone deja construite, zone construite protejate, respectiv zone

naturale protejate.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
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ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (UTR-uri SPECIFICE)

UTR CP1 - zona centrala protejatéa a orasului Rupea (functiuni de reprezentare,
servicii si locuire)

UTR CR - Cetatea Rupea si zona sa de protectie

UTR CF - Cetatea sateasca Fiser si zona sa de protectie

UTR CP2 - zona centralda protejata a satului Fiser (functiuni de reprezentare,
servicii si locuire)

UTR Lp - subzona locuintelor individuale cu max. P+2 niveluri situate in zona

construita protejata

ZONA MIXTA
UTR M1 - subzona mixta (servicii si locuire)

UTR M2 - subzona mixta (servicii, mica industrie, depozite)
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - UTR Is

ZONA DE LOCUIT

UTR L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in
zone constituite;

UTR L2 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in
noile extinderi sau enclave neconstruite din intravilanul existent;

UTR L3 - subzona de locuinte individuale si colective medii si mici cu maximum
P+4 niveluri;

UTR L4 - subzona de case de vacanta si dotari turistice

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
UTR A1l - subzona activitati agrozootehnice
UTR Ala - zona activitatilor agrozootehnice destinate numai productiei vegetale

UTR A2 - subzona activitati industriale si depozitare

ZONA DE ACTIVITi\TI SPORTIVE SI TURISTICE
UTR Sp - subzona dotari sportive

UTR St - subzona dotari turistice si servicii complementare
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ZONA SPATIILOR VERZI

UTR V1 - subzona verde - spatii publice plantate, agrement si loisir

UTR V2 - subzona verde - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica si
oglinzi de apa din intravilan

UTR V3 - padure de agrement

UTR Vp - zona verde adiacenta paraului Fiser

ZONA CAI DE COMUNICATIE
UTR C1 - subzona cai rutiere
UTR C2 - subzona cai ferate

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR G1 - subzona cimitirelor

UTR G2 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
8. OBSERVATII

8.1 Indicarea unitatilor teritoriale de referinta este realizata in plansa de
reglementari urbanistice (scara 1/5.000).

8.2 Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare.

8.3 In scopul evitdrii degradarii spatiului public, autoritétile locale vor urmari:

o modul de amplasare a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

o modul de amplasare a depozitelor si a constructiilor;

o sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

o sa nu fie folosite culori de parament si finisaje care sa degradeze imaginea

strazii si a spatiului public.
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III. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (UTR-uri SPECIFICE): UTR Cpl, UTR Cp2,

UTR CR, UTR CF si UTR Lp

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (UTR-uri SPECIFICE) / ZONE ISTORICE DE
REFERINTA (ZIR)

Unul dintre obiectivele principale al acestui regulament este acela de a proteja,
conserva si valorifica intr-un mod durabil valorile culturale reprezentate de fondul
urban construit si de peisaj (peisajul natural si construit), factori ce reprezinta un
potential important pentru dezvoltarea durabila a localitatii. Regulamentul si strategia
PUG-ului urmaresc corelarea proiectului de restaurare a cetatii cu diferite proiecte care
sa restaureze si alte obiective culturale si naturale in vederea realizarii unor trasee
turistice axate pe valorificarea patrimoniului cultural si natural specific orasului Rupea.
De asemenea, dezvoltarea acestor zone turistice poate asigura integrarea orasului in
diferite circuite turistice interne si internationale. Astfel orasul Rupea este inclus in
diferite circuite turistice alaturi de mai cunoscutele obiective brasovene precum
Castelul Bran, Biserica Neagra, centrul vechi al Brasovului si satul Viscri.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR) reprezinta acele zone in care resursele
culturale sunt materializate prin suprapunerea mai multor caracteristici relevante
pentru evolutia organismului urban. Aceste zone se vor institui in cadrul zonei
construite protejate, ca parti componente ale acesteia si vor fi delimitate in functie de
specificitatea fiecarei zone, pentru punerea in valoare a elementelor caracteristice in
cadrul dezvoltarii propuse a localitatii.

Astfel Zonele Istorice de Referinta cuprind atat monumentele istorice si zonele
lor de protectie cat si ansamblurile arhitectural urbanistice care pastreaza in mare
parte tesutul traditional rezultat din succesiunea diferitelor etape de dezvoltare a
localitatii. Aceasta zona contine marea majoritate a monumentelor de arhitectura din
orasul Rupea, inscrise in Lista monumentelor istorice sau propuse a fi inscrise conform
studiului de fundamentare aferent PUG, intre care se gdsesc cele mai importante si
mai reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, cetatea Rupea, biserici sau
foste cladiri rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si memorialg,

adapostind acum diferite functiuni, precum si cladiri de locuit.
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Prin instituirea unor reglementari specifice fiecarui ZIR se urmareste punerea in
valoare si protejarea identitdtii culturale precum si a specificitatii acestora. In vederea
asigurarii unei viitoare dezvoltari coerente cat si pentru prezervarea caracterului
acestor zone este necesar a se realiza documentatii de urbanism de tipul planurilor
urbanistice zonale pentru zone construite protejate (PUZCP).

In cadrului studiului de fundamentare aferent PUG au fost identificate 5 Zone
istorice de referinta (ZIR-uri) distincte si anume: Zona centrala protejata a orasului
Rupea (functiuni de reprezentare, servicii si locuire - ZIR1), Subzona locuintelor
individuale cu max. P+1 niveluri situate in zona construita protejata - ZIR2), Cetatea
Rupea si zona sa de protectie (ZIR3), Biserica evanghelica fortificata Fiser si zona sa
de protectie (ZIR4), Zona centrala protejata a satului Fiser (functiuni de reprezentare,
servicii si locuire - ZIRS).

Pentru o mai facila utilizare a prezentului regulament s-a realizat echivalenta
intre aceste ZIR-uri si UTR-uri, astfel:

Zona centrala protejata a orasului Rupea, ZIR1, devine UTR CP1

Subzona locuintelor individuale cu max. P+1 niveluri situate in zona construita
protejata, ZIR2, devine UTR Lp

Cetatea Rupea si zona sa de protectie, ZIR3, devine UTR CR

Biserica evanghelica fortificata Fiser si zona sa de protectie, ZIR 4, devine UTR
CF

Zona centrala protejata a satului Fiser ZIR5 devine UTR CP2

Elementele care necesita protectie sunt atat fondul traditional construit cat si
structura urbana istorica, la care se adauga peisajul cultural reprezentat de Cetatea
Rupea cu amplasamentul sau natural (roca de bazalt dar si elementele naturale
protejate - padurea de liliac) cat si toate elementele componente construite de-a
lungul istoriei sale.

Amenajarile urbane valoroase identificate in orasul Rupea sunt specifice oraselor
mici din judetul Brasov, a caror valoare trebuie mentinuta si ameliorata - functional si
estetic: Piata centrala a orasului cu parcul existent si fronturile de pe str. 1 Decembrie
1918, Republicii, Cetatii, fronturile si zona centrald a satului Fiser. Pe langa acestea vor
trebui conservate si perspectivele spre si dinspre Cetatea Rupea si Cetatea sateasca
Fiser. In cadrul CP1 si LP o atentie speciald se va acorda pastrarii caracterului arhitectural
- istoric al fronturilor strazilor ce constituie reteaua initiala a formarii localitatii: str.
Republicii, precum si str. Cetatii si 1 Decembrie 1918.
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Protectia elementelor construite valoroase este asigurata prin statutul de sit,
ansamblu sau monument inscris in LMI 2010, cat si prin propuneri de clasare a unor
noi obiective céat si prin delimitarea Zonelor Construite Protejate — in vederea pastrarii
contextului urban valoros, a cadrului natural si construit, a elementelor de valoare ale
orasului si a perspectivelor valoroase spre si dinspre Cetatea Rupea, respectiv Cetatea
sateasca Fiser.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii
nr.422/2001, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetricg,
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor
parazitare) se va face in baza unor documentatii de urbanism aprobate conform
legislatiei in vigoare. De asemenea, Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea

teritoriului, la art. 47 (3) stabileste obligativitatea intocmirii PUZ pentru zona centrala.

PREVEDERI PENTRU UTR-urile SPECIFICE

Conform prezentului Regulament au fost definite urmatoarele UTR-uri specifice:

UTR CP1 - ZONA CENTRALA PROTEJATA A ORASULUI RUPEA

UTR CP2 - ZONA CENTRALA PROTEJATA A SATULUI FISER

UTR CR - CETATEA RUPEA SI ZONA SA DE PROTECTIE

UTR CF - BISERICA EVANGHELICA FORTIFICATA FISER SI ZONA SA DE
PROTECTIE

UTR Lp - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAX. P+1 NIVELURI
SITUATE IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

CP1 - ZONA CENTRALA PROTEJATA A ORASULUI RUPEA
GENERALITI\-'\]'I: CARACTERUL ZONEI

Vechea vatra a localitatii Rupea se afla amplasata intr-o zona depresionarg,
conditionata de factorii hidrografici si de relieful colinar - deluros al zonei - de-a lungul
vaii paraului Valea Mare - Cozd.

Structura initiala de tip rural a localitatii (similitudini cu formarea si structurarea
altor localitati rurale din zona geografica situata intre OIlt si Tarnave - conform
tipologiei satelor din Transilvania dupa Romulus Vuia) este structura unui sat de-a
lungul drumului ce se dezvolta intr-o prima etapa prin dublarea “ulitei mari” cu “ulita
din dos” intr-o structura mai ampla, apoi se apropie de configuratia unei structuri

urbane, prin functiunile publice caracteristice inserate incepand cu jumatatea sec. XIX.
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Zona centrala protejata corespunde in linii mari nucleului initial de dezvoltare al
localitatii - zona centrului vechi cuprinzdnd ansamblul pietei centrale cu parcul si
Biserica Evanghelica. Aceasta zona este formata din fronturile adiacente intersectiei
strazilor Republicii cu Cetatii.

Zona se caracterizeaza prin concentrarea unui numar important de monumente
istorice dispuse intr-un tesut urban vechi, cat si prin gruparea principalelor servicii si
institutii ale orasului Rupea. De asemenea, aceasta zona este si principalul acces spre
Cetatea Rupea.

Zona a avut ca principal nucleu de dezvoltare biserica evanghelica (sec. XIV-
XVI), fiind totodatd zona care a concentrat majoritatea populatiei sdsesti. In mijlocul
localitatii, in apropierea bisericii evanghelice s-a format piata, de dimensiuni reduse,
cu fronturi formate din edificile reprezentative ale comunitatii: biserica, scoala,
primaria, etc.

O mare parte a parcelelor actuale au fost realizate prin operatiunile de parcelare
realizate odata cu constituirea localitatii, astfel planurile din sec. XVIII reprezinta
structura actuala a localitatii Rupea (cea mai mare parte a acesteia).

Structura fronturilor construite este una compacta, dezvoltare de tip saxon, in
lungul strazii principale si a strazii paralele cu aceasta. Frontul strazii de tip térg
sasesc are asigurata continuitatea prin legatura stransa intre casa si poarta inalta ce
duce uneori la forma unitara a unei fatade mari in care poarta si casa sunt contopite.
Portile din lemn nu sunt foarte vechi, ele se plaseaza ca realizare la sfarsitul sec. XIX.-
inceputul sec. XX.

Parcelele sunt de forma alungita, cu front ingust si compact la strada avand
inima insulelor ocupata de spatii verzi, formate din gradinile proprietatilor
reprezentate de aceste parcele. Casele sunt dispuse perpendicular pe aliniament, in
lungul strazii principale, pe ambele fronturi. Anexele gospodaresti (suri, grajduri) sunt
amplasate perpendicular pe casa, in zona de spate a parcelei.

Incepdnd cu sec. XVII sasii folosesc ca principal material de constructie
caramida utilizata atat la anexele gospodaresti cat si la zidului de intrare. Acoperirea
cladirii este realizata in doua ape, uneori cu pinionul taiat catre strada principald, iar
frontonul Tnalt are de obicei ferestre mici, oarbe, realizate in scop ornamental.

Majoritatea constructiilor de locuit existente dateaza din ultima parte a sec. XIX
- inceputul sec. XX, elementele mai vechi, de patrimoniu fiind cladirile de cult
(bisericile evanghelice, cu elementele lor componente) si cetatea amplasata excentric
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fatda de vatra localitatii. Piata centrala este constituita in sec. XVIII - conform
planurilor Josefine - fiind completata cu spatiul parcului amenajat in sec. XIX.

Plantatiile de aliniament se regasesc in zona centrald, nefiind specifice insa
prospectului strazilor principale.

Amenajarile urbane valoroase identificate ca valori ale tesutului urban existent
prin “Ansamblul strazii Republicii” si “Ansamblul strazii Cetatii”(ambele incluse in
LMI2010).

Monumentele istorice cuprinse in cadrul CP1 conform Listei Monumentelor

Istorice 2010, sunt urmatoarele:

760 | BV-II-a-B- | Ansamblul “Str. oras Str. Cetatii, intre sec.XVIII
11770 Cetatii” Rupea Cimitirul Evanghelic - XIX
si Blocuri, ambele
laturi ale strazii
761 BV-II-a-B- | Ansamblul “Str. oras Str. Republicii, sec.XVIII
11771 Republicii” Rupea ambele laturi ale - XIX
strazii
762 | BV-II-m-B- Casa oras Str. Republicii 104 sec.XVII,
11772 Rupea 1870
764 | BV-II-a-A- Ansamblul oras Str. Republicii 147 sec.XV -
11774 bisericii Rupea XVIII
evanghelice
765 | BV-II-m-A- Biserica oras Str. Republicii 147 sec.XV -
11774.01 evanghelica Rupea XVIII
766 | BV-II-m-A- | Zid de incinta cu Oras Str. Republicii 147 sec.XVIII
11774.02 turn-clopotnita Rupea

O actiune importanta stabilita prin studiul de fundamentare prevede clasarea
cladirilor care alcatuiesc frontul pietei centrale ca monumente istorice categoria B -
monumente de importanta locald. Astfel propunerile studiului istoric mentioneaza
urmatoarele constructii cu valoare arhitectonica si turistica, elemente care definesc
imaginea urbana a localitatii si reprezinta potentiale atractii turistice ale orasului:

- Cladirea vechii judecatorii Str. Republicii 155

- Cladirea muzeului etnografic Gh. Cernea str. Republicii 191

- Cladirea Primariei Rupea str. Republicii 169

- Biblioteca oraseneasca str. Republicii 108

O alta actiune vizeaza protejarea spatiilor si a perspectivelor valoroase care se
pot grupa in doua categorii:

- Cetatea si perspectivele din Cetate catre oras si zona inconjuratoare

- Orasul, zona ulitei mari si a pietei centrale cu perspectivele catre Cetate
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Aceste zone vor trebui protejate atat din punct de vedere al peisajului natural al
dealului Cohalmului cat si din punct de vedere al peisajului construit, pentru ca
interventiile noi (urbane sau arhitecturale) sa nu prejudicieze imaginea Cetatii si a
ansamblului urban de sec. XIX.

Principiile care stau la baza reglementarilor urmaresc o mai buna integrare a
acestor zone 1n viata orasului precum si o valorificare superioara si durabila a
potentialului cultural oferit de acestea:

Punerea in valoare cu evidentierea elementelor specifice zonei protejate prin
realizarea de panouri si puncte de informare, iluminat arhitectural si ornamental,
cosmetizarea si completarea vegetatiei existente;

Dezvoltarea turismului tematic sustinut de servicii de calitate prin incurajarea
aparitiei unor noi pensiuni turistice, a unor mici ateliere mestesugaresti specifice, a
unor noi spatii expozitionale, culturale si muzeistice, a unor evenimente urbane;

Realizarea unei mai mari fluente a spatiilor urbane avand un caracter istoric si o
mai buna relationare a acestora prin realizarea unor noi trasee pietonale, precum si
diminuarea prezentei autoturismelor in zona;

Extinderea zonei pietonale adiacente Casei de Cultura si a Spitalului orasenesc
spre Valea Mare prin restructurarea acestei zone astfel incat sa ofere o imagine
urbana asemanatoare ca gabarit si volumetrie cu cea din nordul parcului;

Realizarea unui traseu cu valente pietonale care sa uneasca Cetatea Rupea cu
zona verde de pe Valea Mare, respectiv cu zona de agrement si sport a localitatii;

Toate aceste principii vizeaza amplificarea importantei zonei construite
protejate, care poate sa devinda o zona cu adevarat polarizatoare la nivelul orasului
prin masuri de atragere si facilitare a parcursului pietonilor, masuri axate pe
restrictionarea vitezei, sporirea numarului de fluxuri pietonale, realizarea unor sisteme
de informare moderne, evidentierea cladirilor-monument istoric, realizarea de spatii
de parcare adecvate functional dar si estetic precum si sustinerea cu noi functiuni a
zonei.

Pentru reglementarea acestei zone este necesar a se realiza PUZCP. Pana la
aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului regulament, numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National Brasov. Nu se vor accepta derogari de la prezentul
regulament. Derogarile privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fatéa de aliniament, relatiile fatéa de limitele laterale sau posterioare ale
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parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Interventiile vor urmari protejarea zonelor construite cu valoare istorica si
sporirea calitatii acestora prin restaurarea, conservarea si debarasarea fondului
construit valoros de elemente parazitare fara valoare, nocive pentru intreg contextul
urban si arhitectural.

Planul urbanistic zonal pentru zona construita protejata (PUZCP) va urmari
ameliorarea imaginii urbane pastrand caracterul acesteia precum si realizarea de noi
perspective si sustinerea perspectivelor existente spre Cetatea Rupea. De asemenea,
se va urmari dezvoltarea cu prioritate a unor zone pietonale, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea

mobilierului urban si a vegetatiei, completarea fronturilor construite unde este cazul.

UTR CP2 - ZONA CENTRALA PROTEJATA A SATULUI FISER

GENERALITZ\]’I: CARACTERUL ZONEI

Zona coincide in linii mari cu vechea vatra a satului Fiser desfasurata de-a
lungul drumului national DN13 si a raului Fiser. Localitatea pastreaza in continuare
structura initiala de tip rural a unui sat dezvoltat de-a lungul unui drum principal.
Zona se caracterizeaza prin concentrarea principalelor institutii si servicii publice
dispuse intr-un tesut rural vechi, cu valoare ambientala.

Structura fronturilor construite ofera o imagine compacta, tipica asezarilor
saxone, in mare parte datorita legaturii stranse intre casa si poarta inalta ce duce la
realizarea unei fatade mari, unitare in care poarta si casa sunt contopite. Portile din
lemn nu sunt foarte vechi, ele se plaseaza ca realizare la sfarsitul sec. XIX.- inceputul
sec. XX.

Parcelele sunt de forma alungita, cu front ingust si compact la strada avand
inima insulelor ocupata de spatii verzi, formate din gradinile proprietatilor
reprezentate de aceste parcele. Casele sunt dispuse perpendicular pe aliniament, in
lungul strazii principale, pe ambele fronturi. Anexele gospodaresti (suri, grajduri) sunt
amplasate perpendicular pe casg, in zona de spate a parcelei.

Acoperirea cladirii este realizata in doua ape, uneori cu pinionul tdiat catre
strada principala, iar frontonul inalt are de obicei ferestre mici, oarbe, realizate in scop
ornamental. Regimul de inaltime predominant este parter, mai rar parter si un etaj
sau demisol si parter.
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Principalele actiuni din cadrul acestei zone vizeaza protejarea spatiilor si a
perspectivelor valoroase spre si dinspre Biserica evanghelica fortificata. Aceste zone
vor trebui protejate atat din punct de vedere al peisajului natural (dealul impadurit
care mascheaza biserica), cat si din punct de vedere al peisajului construit, pentru ca
interventiile noi sa nu prejudicieze imaginea bisericii si a ansamblului rural de sec.
XIX.

De asemenea, se urmareste incurajarea aparitiei unor servicii turistice (pensiuni
agroturistice, mici ateliere mestesugaresti specifice, spatii expozitionale, culturale si
muzeistice) care ar putea fi conectate cu biserica fortificata. O problema importanta ce
afecteaza zona centrala a satului Fiser este traficul de tranzit de pe DN13. Pana la
identificarea unor solutii care sa scoata traficul de tranzit in afara localitatii se vor lua
masuri pentru sporirea sigurantei pietonilor prin reducerea vitezei de deplasare
(praguri de reducere a vitezei, treceri de pietoni, semnalizare, realizare de parcaje,
etc.). De asemenea, o actiune importanta pentru prezervarea ansamblului acestei
zone este si amenajarea peisagistica a vaii paraului Fiser (UTR Vp - conform
prezentului RLU capitolul UTR V) si interzicerea realizarii de constructii permanente in
aceasta zona, mai ales ca zona nu dispune de un spatiu public amenajat care sa fie
protejat fata de traseul DN13.

Aprobarea, autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza
prezentului regulament, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National Brasov. Nu se vor accepta derogari de la prezentul
regulament. Derogarile privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii. Planul urbanistic
zonal pentru zona construita protejata (PUZCP) va urmari ameliorarea imaginii urbane
pastrand caracterul acesteia precum si realizarea de noi perspective si sustinerea

perspectivelor existente spre Biserica evanghelica fortificata.

Orice interventie in cadrul limitelor Zonei Construite Protejate
(delimitata conform planselor de Reglementari urbanistice) - implicit in
zonele CP1 + CP2 - se face numai cu avizul Directiei Judetene pentru

Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Brasov
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP1 + CP2
. unitati comerciale (magazine destinate comertului alimentar sau nealimentar,
magazine generale, piata volanta, supermarket);
. servicii generale (consultata, proiectare, tiparire si multiplicare, formare
profesionald, sedii de firme sau companii, sedii de birouri, galerii de arta, spatii de
expozitie, incubatoare de afaceri, asistenta tehnica, agentii imobiliare, intretinere
corporala, ateliere de croitorie, marochinarie);
o servicii financiar-bancare (sedii ale bancilor si filiale ale acestora, societati de

asigurari);

o alimentatie publica - restaurant, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar,
club;

. hoteluri, moteluri, pensiuni, hosteluri, agentii de turism;

o mici ateliere mestesugaresti pentru meserii traditionale;

o locuinte cu partiu obisnuit

o locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
o spatii si piete pietonale;

. spatii verzi amenajate;

. spatii de odihna amenajate;

° mobilier urban;

o parcaje la sol;

Cladirile existente se mentin fara transformari, in afara de cazul revenirii la
forma lor initiala. Dupa caz se vor restaura:

- cladiri, fragmente de cladiri, ziduri, fortificatii, bastioane, portaluri care sunt
clasate si protejate ca monumente istorice in Lista Monumentelor Istorice 2010;

- cladirile care in urma unor studii de specialitate au calitatile pentru a putea fi
incluse in Lista Monumentelor Istorice (15 cladiri au fost identificate prin Studiul istoric
ca avand calitati de monument istoric pentru CP1). Aceste cladiri constituie frontul
nordic si vestic al parcului central necesar a fi protejat;

- cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale;

- cladiri cu valoare arhitecturald care participa la realizarea unor ansambluri
urbane caracteristice;

Masurile de conservare se extind si la elementele de arhitectura interioara
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valoroase ale cladirilor si la curtile interioare (amenajari, pavimente, etc.).

Lucrarile de restaurare se vor face pe baza unor proiecte de specialitate,
completate cu cercetari de istorie, istoria artei sau arheologie.

Cladirile existente fara valoare de monument istoric sau valoare ambientala pot
fi conservate, modernizate sau inlocuite respectdand prevederile prezentului
Regulament. Inlocuirea acestor clddiri (sau péarti de clddire) se poate face prin
constructii care nu modifica suprafata la sol sau inaltimea existenta, avand o
volumetrie compatibilda cu frontul construit existent in care se va inscrie. Se admit
modificari avand ca obiect realizarea unor norme contemporane de confort al locuirii
(creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

Cladirile sau partile de cladire a caror demolare este necesara (constructii
adosate ulterior cladirilor initiale, anexe din materiale nedurabile) vor putea fi
demolate in cadrul unor proiecte de asanare a curtilor interioare.

Spatiile neconstruite - spatii publice sau private (trasee pietonale sau spatii
verzi clasate) se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza. Toate acestea se vor
face in baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legislatiei in vigoare.

In spatiile publice sau private (ganguri, accese, curti interioare) care depind sau
sunt delimitate de imobile protejate sau posibil a fi trecute in Lista Monumentelor
Istorice, cat si a imobilelor cu caracter ambiental, modificarile si restaurarile se fac
conform normelor in vigoare, cu acordul si sub controlul autoritatilor competente.

Se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul
Zonei Centrale Protejate si care sunt sau pot deveni atractive pentru dezvoltarea
turismului cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de
reconversie sau relocare a acestora;

Pentru CP1 se recomanda a se realiza o anumita specializare a strazilor, mai
ales a celor propuse a fi pietonale, prin realizarea unui tip de comert specific (de
obiecte de arta, bijuterii, obiecte mestesugaresti traditionale, consignatii), fie a unor
cafenele, ceainarii, restaurante specializate/specific local, hoteluri de mici dimensiuni /

pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor vor contine la parter functiuni de interes public (daca tipul de fatada initiala
permite inserarea acestor functiuni).
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Constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare vor trebui mascate astfel incat
sa nu creeze un impact negativ asupra perceptiei cladirilor - monument sau a
ansamblurilor urbane (amplasarea subterana a traseelor de utilitati si pe fatadele din
curtile interioare a echipamentelor tehnice).

Este permisa demolarea constructiilor parazitare, fara valoare
arhitecturalda/ambientald in vederea realizarii unei insoriri sporite sau imbunatatirii
perceptiei cladirilor/parti de cladire valoroase.

Descoperirea pe parcursul efectuarii lucrarilor de construire a unor vestigii
arheologice necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile pot continua doar in masura in care
nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

Lucrarile pentru sapaturi arheologice se vor executa cu conditia indepartarii
materialelor degajate.

Realizarea unor goluri pentru intrari noi din strada, a unor supraetajari sau
modernizari se va face pe baza unor studii de fronturi stradale avizate de catre
comisiile de specialitate in domeniul protejarii monumentelor.

Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme contemporane de
confort al locuirii (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor urbane avand
calitatea de monumente istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate a
Ministerul Culturii.

Sunt admise reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu
conditia ca acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii.

Se recomanda intocmirea unui studiu privind posibilitatea amplasarii unei piete
volante, in zona parcului si in fata primariei pentru orasul Rupea, respectiv in zona
dintre DN13 si paraul Fiser (cu studierea tipului de mobilier urban ce poate fi utilizat
pe perioada existentei acestei functiuni temporare).

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu
caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatiilor verzi a plantatiilor si a monumentelor.

Se recomanda intocmirea unui studiu privind realizarea unui traseu pietonal
care sa uneasca Valea paraului Cozd cu piata din fata primariei si cu cetatea Rupea
pentru CP1, respectiv a unui traseu care sa uneasca zona paraului Fiser cu biserica
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fortificata Fiser pentru CP2.

In vederea conservérii caracterului medieval al zonei centrale si in vederea
sporirii importantei turistice a zonei se va realiza un studiu privind incinta RMC, a
spitalului ordsenesc si a Casei de Cultura, corelate cu posibilitatea realizarii traseului

pietonal Cetatea Rupea Valea Mare pentru CP1.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Asupra cladirilor clasate ca monumente istorice sau a celor propuse a fi clasate
sunt interzise orice interventii si modificari care pot altera valoarea acestora, sau a
elementelor componente ale acestora;

Este interzisa realizarea de constructii noi care altereaza perspectivele spre
Cetatea Rupea, respectiv Biserica fortificata din Fiser;

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zona protejata;

Este interzisa dispunerea pe fatade (si acoperis/invelitoare) a antenelor TV
satelit, a cablurilor, a conductelor precum si a antenelor pentru telefonie mobila, a
panourilor de afisaj publicitar, a panourilor pentru reclame;

Activitatile productive indiferent daca sunt poluante, sau nu, exceptie fac micile
ateliere mestesugaresti;

Pentru CP1 - anexe pentru cresterea animalelor de talie mare;

Depozitare en-gros;

Statii de intretinere auto si spalatorii auto;

Curatatorii chimice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Spatii de depozitare pentru vanzarea unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

Lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric, traditional
(comasari, reparcelari). Parcelele se pot modifica doar in cazul in care pe baza unor

cercetari istorice, va aparea necesitatea restaurarii formei si dimensiunilor originale;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Cladirile se vor dispune pe aliniament in front continuu (cuplat pentru CP1) sau
discontinuu (izolat pentru CP2), conservandu-se aliniamentul existent. Pentru ambele
ZIR-uri este obligatorie continuarea cladirii principale cu poarta inalta si opaca din

zidarie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va respecta modul de dispunere traditional al cladirilor pe parcel3;

In general clddirile sunt amplasate pe limita lateral3.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se va pastra situatia existentd; daca din necesitati functionale sunt necesare
unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar,
acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejata, avizate conform
legii.

Corpurile nou construite, adaugate cladirilor existente, nu vor ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in L.M.I. sau

descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietatile invecinate;

Pentru cladirile existente se vor conserva accesele actuale;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
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mijloacelor de stingere a incendiilor;

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30,00 m;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dezabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare.

Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea unor pasaje si
posibilitatea realizarii unor amenajari prin deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

Imbrécdmintea cdilor de circulatie pietonald se va executa din materiale
naturale (pavaje din piatra de rau cioplita, calupuri de granit de diferite culori,
elemente lineare sau de suprafata, caramida etc.) - prin realizarea unor planuri de
amenajare coordonate la nivelul intregii zone.

Se vor folosi forme geometrice simple, al caror apareiaj va pune in valoare
traseele pietonale si se vor elimina imbracamintile asfaltice sau suprafetele betonate
existente.

Pentru CP1 se va realiza un studiu privind posibilitatea transformarii strazilor
din nordul si vestul parcului in strazi pietonale. De asemenea, pe tronsonul aferent
ZIR - ului 1 de pe str. Republicii, respectiv CP2 se vor lua masuri pentru reducerea

vitezei de deplasare a autovehiculelor (semaforizare, marcaje, praguri de incetinire).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

Se recomanda studierea posibilitatii realizarii unor parcaje colective adiacente
zonei centrale, parcaje care nu vor afecta perceptia asupra monumentelor.

De asemenea, aceste propuneri vor viza si reducerea numarului de parcari de la
sol si redarea spatiului ocupat de acestea pietonului;

Pentru posibilele amplasamente se vor studia locatii situate la distante de

maxim 500,0 m fata de obiectivele turistice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cladirile noi trebuie sa se integreze in volumetria generala a zonei prin
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pastrarea regimul de indltime existent si a specificului fronturilor construite. Se va
prelua astfel inaltimea la cornise cat si cea la coama acoperisului; cladirile nou
propuse nu vor obtura prin regimul de inaltime perspectivele spre Cetate sau biserica
evanghelica.

In cazul monumentelor istorice, a celor propuse spre clasare ca monument
istoric, precum si a cladirilor cu valoare ambientald se interzice modificarea inaltimilor
de nivel originale si a volumului original.

Cladirile situate in interiorul parcelei vor respecta regimul de inaltime maxim
admis pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de inaltime
mai mare.

Cladirile noi vor trebui sa se integreze in volumetria generala a frontului strazii,

pastrandu-se inaltimea la cornisa si la coama a acoperisurilor cladirilor existente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra cladirilor monument istoric declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru interventii asupra
restului cladirilor existente si pentru noile insertii se va tine seama de caracterul zonei,
de exigentele create prin regimul de protectie pe o distanta de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente sau propuse pentru a fi declarate precum si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura si relieful fatadelor,
culoare si materiale de constructie;

Se va acorda o atentie speciala aspectului cladirilor care intra in relatie de co-
vizibilitate cu monumentele de arhitectura si cu Cetatea Rupea, respectiv cu biserica
evanghelica (inclusiv a materialelor utilizate in cazul invelitorii acestora si a culorii);

In vederea autorizérii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice-
desfasurari front, fotomontaje, machete).

Ca aspect, toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care
fac parte si la punerea in valoare a acestuia, impunandu-se ca arhitectura si plastica
sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Se interzice:

o Imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei

o Imitarea materialelor naturale (piatra, lemn), simulari de paramente

o Utilizarea tamplariei metalice sau din plastic (usi, ferestre si porti de intrare in
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ganguri) cu exceptia usilor ferecate/usi si porti traditionale, dovedite prin cercetare, la
cladirile cu statut de monument sau care pot fi incluse in lista monumentelor
. Utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)
o Materiale de constructie cu caracter provizoriu (azbociment, materiale plastice
etc.)

Reguli pentru cladirile existente
o La cladirile monument sau propuse a fi trecute in lista monumentelor,
restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei
si aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari,
strapungeri, blocari sau modificari de goluri, demolari etc.) dar si realizarea unor
conditii normale de locuire si viata.
o Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse in lista
monumentelor, trebuie sa reprimeasca aspectul originar, prin suprimarea adaugirilor
ulterioare in afara de cazul in care adaugirile au valoare istorica sau arhitecturala, caz
in care acestea se vor restaura in acelasi regim;
. La cladirile mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initiala a
decoratiilor, a golurilor de fatada, a acoperisurilor/invelitorilor, a profilelor si tamplariei
exterioare;
. Pentru lucrarile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiald) se va
intocmi o documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, insotita de releveul
cladirii, de studiile de istorie, de istoria artei si arheologie, fotografii sau fotomontaje
cu situatia existentd, cu desfasurari ale ambelor fronturi stradale;
o Daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice
necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate, pentru a decide mentinerea si
restaurarea lor daca este cazul. Lucrarea va fi stopata pana la stabilirea destinatiei
elementelor;
o Gangurile de acces in curtile interioare cat si acestea din urma vor fi eliberate
de constructiile provizorii (chioscuri, garaje, magazii, cotete)
o Retelele si conductele aparente cat si contoarele de utilitati (gaze, apa, energie
electrica etc.). se vor elimina de pe fatadele orientate spre strada si din ganguri.
Retelele si conductele vor fi ingropate in pamant sau in zidarie iar contoarele in cutii
metalice incastrate in zidarie, nu insa pe fatada principala (la strada).
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Materiale
o Tencuielile pe baza de ciment sunt interzise in cazul constructiilor cu valoare de
monument istoric sau care fac parte dintr-un ansamblu clasat monument istoric. Ele
se vor executa din mortar de var si nisip, folosind culori asemanatoare cu cele vechi,

conservate sau restaurate de specialisti;

o Zugravelile vor respecta paleta de culori existenta la constructiile traditionale
valoroase;
o Elementele din piatra de talie (placaje la socluri sau elemente de structurd) se

vor trata aparent. Daca acestea sunt acoperite cu tencuieli sau zugraveli, vor fi
curatate si repuse in starea initiala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente
de aceeasi culoare, profil si marime cu cele originale;

Goluri
o La cladirile monument, la cele propuse a intra in lista monumentelor istorice
sau la fatadele ansamblurilor incluse in Lista Monumentelor Istorice, golurile de usi,
ferestre si ale portilor de intrare in ganguri, vor fi aduse la formele si dimensiunile lor
originare;
. La cladirile cu valoare ambientala, in cazul in care este necesara deschiderea
unor noi goluri, acestea vor fi dimensionate si proportionate cu cele existente, la
aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica staticd a constructiei si dupa
studierea noii fatade propuse in contextul desfasurarii frontului la strada, avand cel
putin doua cladiri dreapta - stdnga cladirii propuse;

Tamplaria exterioara
. Refacerea tamplariei se va realiza identic cu cea existenta si din acelasi material
in care a fost executatd. in cazul in care a fost complet distrusd, refacerea se va
executa dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca;

Elemente din lemn.
. Elementele din lemn ca: scari, galerii de legatura, balcoane, etc. vor fi protejate
prin tratament ignifug, insecticid si fungicid iar culoarea va fi supusa aprobarii
specialistilor; in cazul degradarii acestor elemente, se vor realiza replici identice dupa
modele existente

Acoperisuri.
. Acoperisurile trebuie sa-si pastreze forma traditionald - sarpante din lemn, in
doua ape cu timpanul tesit, cu invelitori de tigla, iar coamele realizate din tigle
speciale prinse cu mortar de var; se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu
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acoperisuri in terasa sau alte forme geometrice de sarpanta, nespecifice arhitecturii
saxone;

o Se va mentine o cromatica unitarda (nuante naturale ale materialului
ceramic/tigla) pentru a prezerva calitatea imaginii din perspectivele descendente
dinspre Cetatea Rupea, respectiv biserica evanghelica;

o Se interzic urmatoarele materiale pentru invelitori: azbociment, materiale
plastice, carton asfaltat, tabla (inclusiv tabla ondulata);

o Se interzice montarea de panouri, captatoare solare pe acoperisurile vizibile din

spatiul public;

Lucarne:
. Se vor pastra in forma initiala, tratate cu insecticide si fungicide si se vor vopsi;
o Se interzice inlocuirea lor cu lucarne netraditionale (utilizarea lucarnelor de tip

Velux fiind recomandata numai in zonele de invelitoare putin vizibile la nivelul strazii
sau din perspectivele descendente dinspre Cetatea Rupea, respectiv biserica
evanghelica)
. Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente pe acoperisul cladirii
sau pe imobile comparabile, insd numai cu avizul serviciului de urbanism al primariei
si al comisiilor privind protejarea monumentelor;
o Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor
pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite. Daca se foloseste tabla
zincata, aceasta va fi vopsita in tente inchise de culoare;
. In cazul proiectelor de modificare a elementelor verticale metalice de scurgere a
apelor se va cauta pozitionarea cat mai adecvata a acestora. Se interzic coturile sau
coborérile oblice pe planul fatadei;

Cosuri de fum si ventilatii.
. Se vor reface cele existente iar cele noi se vor realiza dupa modelele existente.
o Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de
ventilatie mecanica, amplasate aparent.

Elemente secundare.
o Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane,
parapeti metalici, decoratii, etc.) iar cele noi se vor face respectdand ca forma si

dimensiuni pe cele existente/traditionale sau specifice epocii de construire a cladirii;

o Se interzice confectionarea acestor elemente din metal stralucitor/inox;

. Elementele decorative ale fatadelor si portilor, ancadramentele golurilor,
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decoratiile existente se vor pastra si restaura;
o Se interzice amplasarea grilajelor de protectie ale golurilor, fixe sau mobile
neconforme cu specificul cladirii;
o Obloanele traditionale din lemn ce necesita a fi refacute se vor executa tot din
lemn, conform modelului originar;
o Se interzice folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate etc.;
. Usile exterioare si portile de acces in ganguri se vor executa din lemn,
respectdnd proportiile, culorile si modelul original sau modele asemanatoare specifice
epocii de construire a cladirii; lemnul va fi tratat sau vopsit.
o Nu se admit usi/porti prefabricate sau alte stiluri nespecifice zonei si epocii de
construire;
o La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in
spatiul public sau logii si alte elemente arhitecturale nespecifice limbajului arhitectural
al zonei;

Reguli relative la constructii noi.
. Cladirile noi trebuie sa se integreze coerent in imaginea arhitecturala generala a
zonei in ceea ce priveste volumul, regimul de indltime, alinierea la stradd. In ceea ce
priveste materialele de constructie, restrictiile sunt definite la articolul ,,Materiale”.
. Acoperisurile vor avea sarpante din forme simple, in douda sau patru ape (in
cazuri specifice), cu pante egale si constante (conform acoperisurilor traditionale
existente); lucarnele vor fi asemanatoare cu cele ale constructiilor existente, de mici
dimensiuni;
o Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Fatadele
nu vor avea elemente iesite in relief (balcoane, bovindou-uri) spre spatiul public;
o Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
(respectandu-se gama culorilor traditionale in zond); este interzisa utilizarea unor
culori stridente, inchise.

Reguli speciale - Fatade comerciale.
. Din proiectul de tratare/modificare trebuie sa rezulte modul de realizare al
golurilor: structura, propunerile de amenajare interioare si exterioare, modul de
valorificare al elementelor de constructie sau decoratie existente. Documentatia
trebuie sa fie insotita de releveul fatadei si de insertia in frontul existent, cu fatadele

invecinate (fotomontaj).
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Vitrine.
o Acestea trebuie sa respecte ritmul parcelelor;
o Vitrinele se vor limita doar la nivelul parterului cladirii;
o La cladirile existente, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstituite. Se

interzice comasarea golurilor sau desfiintarea unor plinuri de zidarie;

Materiale. Firme, materiale si culori.
. Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de
urbanism al primariei. Cererile de autorizare vor fi insotite de documente grafice si de
esantioane de material si de culoare, se recomanda ca toate firmele sa aiba aceleasi
culori si acelasi design stabilite in urma unor studii de specialitate;
. Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada, dar trebuie sa fie in
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine. Se interzice montarea acestora pe
elementele decorative ale fatadei;
o Firmele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectadnd trama
parcelara in cazul cand parterurile de cladire alipite au aceiasi functiune;
. Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse. Se recomanda folosirea
de materiale de calitate, grafisme, care figureaza simbolic activitatea, efecte de
transparenta si decupaj;
o Pentru amplasarea firmelor si tipul acestora, se vor intocmi

documentatii/proiecte la faza DTAC, care se vor supune avizarii comisiei de urbanism

a primariei;
o Se interzic inscriptii pe balcoane, cornise, acoperisuri, reclame pe zid;
. Se interzice amplasarea de afise, mesh - uri publicitare pe intreaga fatada sau

pe portiuni ale fatadelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retele tehnico-edilitare existente;

Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

Retelele electrice, de telefonie si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se
vor face in subteran;

Aparatele de masurare (contoarele de apa, gaz etc.) nu se vor amplasa pe
fatadele spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru aceasta se vor utiliza firide in
constructie metalica incastrate in zidarie;

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor
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inlatura toate elementele parazite sau retelele inutile si suporturile lor;

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor a conductelor si tevilor sau a
instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul public;

Nu se vor monta panouri, captatoare solare pentru incalzire si prepararea apei
calde menajere;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinuta, completata,
inlocuita acolo unde este cazul. Aceasta face parte din decorul urban si constituie un
element important care contribuie la punerea in valoare a patrimoniului cultural;
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Semnalarea si informatizarea zonei prin panouri, puncte de informare, tratari

personalizate ale zonelor pietonale atat ca material cat si ca culoare folosita;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se va mentine caracterul existent al TImprejmuirilor; este obligatorie
conservarea si protejarea imprejmuirilor traditionale;

imprejmuirile noi sau transformate vor fi executate din zidarie (care vor fi
supuse prescriptiilor relative Ila constructiile existente) sau grilaje metalice
ornamentale;

Nu se admit, pe nici o latura a parcelei vizibila din spatiul public, imprejmuiri
realizate din dale prefabricate din beton, tabla; plasa de sarma, placi aglomerate din

lemn;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

In cazul parcelelor ocupate cu cladiri valoroase, care trebuie mentinute si nu
dispun de dotari functionale strict necesare (bai, grupuri sanitare) este admisa
realizarea acestora prin extinderea cladirii existente chiar daca prin aceasta se
depaseste POT admis (respectand insa o volumetrie adecvata cu cladirea existenta);

Avand in vedere faptul ca testul urban prezinta grade diferite de ocupare a
terenurilor cu constructii s-a considerat oportun a se calcula indicatorii urbanistici pe
fronturile stradale. Astfel aceste valori au fost reprezentate grafic in figura nr.1 pentru

CP1, respectiv figura nr.2 pentru CP2.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max. - in conformitate cu POT - ul specific frontului stradal respectiv

Se admite depasirea valorilor acestui indicator doar in cazul parcelelor ocupate
cu cladiri valoroase, care trebuie mentinute in forma si volumetria existenta si nu
dispun de dotari functionale strict necesare (bai, grupuri sanitare) fiind admisa
realizarea acestora in extinderi ale cladirii existente - respectand insa o volumetrie

adecvata/complementara cladirii existente;
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Figura nr. 1 — Procentul de ocupare al terenului CP1
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UTR CR - CETATEA RUPEA SI ZONA SA DE PROTECTIE
UTR CF - BISERICA EVANGHELICA FORTIFICATA FISER SI ZONA SA DE
PROTECTIE

GENERALITA]’I: CARACTERUL ZONEI
UTR CR - CETATEA RUPEA SI ZONA SA DE PROTECTIE

Cetatea, care domina orasul de pe dealul Cohalmului, este inconjurata de un
puternic zid de incinta, crenelat cu turnuri, galerii si goluri de tragere. Cetatea este
compusa din trei incinte, delimitate prin ziduri, cu intrari separate pentru fiecare
incinta. Aspectul actual dateaza din 1421, dupa invaziile turcesti. Refacerea a durat
multa vreme, iar lucrarile au fost executate cu ajutorul locuitorilor din localitatile
vecine, de aceea unele dintre bastioane poarta denumirea unor comune invecinate
carora le revenea si obligatia de a le apara. Cetatea avea 17 turnuri si bastioane. Pe
langa constructiile ce compuneau cetatea, in incinta ei au mai existat inca 49 de cladiri
particulare, majoritatea acestora aflandu-se astazi in ruind. Din arhitectura initiala a
complexului a mai ramas foarte putin, toate cladirile din incintele celor doua curti,
precum si din citadela sunt, cu timpul, reconstruite in stil gotic sau neoclasic.

Aceasta constituie elementul definitoriu pentru istoria si imaginea orasului si de
aceea proiectele de restaurarea ale acesteia aflate in derulare vor spori valoarea
culturala si turistica a orasului. Pe langa obiectivul in sine, importante sunt si cadrul
din care face parte precum si perspectivele spre si dinspre Cetate cdtre oras. in acest
sens pe langa conservarea zonei naturale, neconstruite din vecinatatea cetatii se vor
interzice noile constructii din zonele istorice protejate (CP1 si LP), care pot masca
sau altera perceptia asupra Cetatii. Scopul acestor actiuni este de a proteja atat din
punct de vedere al peisajului natural dealul Cohalmului, cat si din punct de vedere al
peisajului construit, pentru ca noile interventii din aceste zone sa nu altereze imaginea
Cetatii si @ ansamblului urban de sec. XIX.

Se va studia posibilitatea identificarii unor amplasamente de belvedere situate
pe drumul de acces catre Cetate.

In scopul prezervarii cetdtii si a cadrului in care este construitd aceasta cat si
pentru protejarea imaginii sale care domina orasul este necesara stabilirea unui set
de masuri care sa permita pe de-o parte o dezvoltare a zonei dar fara a afecta aceasta

imagine simbol a orasului.
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UTR CF - BISERICA EVANGHELICA FORTIFICATA FISER SI ZONA SA DE
PROTECTIE
Satul Fiser se remarca prin cetatea sateasca cu biserica evanghelica, care
dateaza din sec. XV - XVI. Biserica a fost construita ca o biserica - reduta, fortificata in
scop de aparare este inconjurata cu un rand de ziduri si doua turnuri - bastion. Turnul
bisericii este situat in exteriorul incintei, izolat de biserica si este tratat in stil baroc. In
exterior se vad ferestrele primitive, reduse ca marime si contraforti. Biserica conserva
inca valoroase picturi murale, executate intre anii 1520-1522 de catre pictorul Yohann

Stoss din Sighisoara.

Cetatea Rupea impreuna cu zona sa de protectie cat si cetatea sateasca cu
biserica evanghelica Fiser constituie o zone construite protejata dar si zone cu valoare
de peisaj pentru care este obligatorie intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru
zone construite protejate (PUZCP). Pana la realizarea acestei documentatii se vor
aplica prevederile prezentului regulament cu urmatoarele precizari:

Zona minima de studiu pentru PUZCP este zona construita protejata delimitata
conform plansei de reglementari urbanistice (CR respectiv CF). Nu se admite
elaborarea PUZCP pentru parti ale CR sau CF. PUZCP va respecta Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Orice interventie in cadrul acestei zone se va realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Brasov.

In toate cazurile noile interventii vor prezenta modul cum este afectatd
imaginea cetatii, sau perspectivele spre oras (dupa caz).

Lucrarile de restaurare se vor face pe baza unor proiecte de specialitate,

completate cu cercetari de istorie, istoria artei sau arheologie.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
CR + CF
Constructii provizorii cu utilizare temporara ocazionate de diverse evenimente
o comert cu amanuntul de mici dimensiuni ce nu necesita spatii de depozitare

ample si cu un rulaj redus;

o mici ateliere mestesugaresti pentru meserii traditionale;
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o spatii de expozitie;
o spatii pentru alimentatie publica.

Sunt permise:

. parcaje la sol;

o spatii pietonale;

) spatii verzi amenajate;

o spatii de odihna amenajate;

. mobilier urban;

o amenajari peisagistice pe baza unor studii care sa nu prejudicieze imaginea

cetatii de pe DN13

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare vor trebui mascate astfel incat
sa nu creeze un impact negativ asupra perceptiei cladirilor - monument sau a
ansamblurilor urbane (amplasarea subterana a traseelor de utilitati si pe fatadele din
curtile interioare a echipamentelor tehnice).

Descoperirea pe parcursul efectuarii lucrarilor de construire a unor vestigii
arheologice necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile pot continua doar in masura in care
nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

Lucrarile pentru sapaturi arheologice se vor executa cu conditia indepartarii
materialelor degajate.

Se permite realizarea unor cladiri care au ca scop realizarea unor norme
contemporane de confort (creare de grupuri sanitare, bai) pe baza unor documentatii
tehnice avizate de comisiile de specialitate a Ministerul Culturii.

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor urbane avand
calitatea de monumente istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate a
Ministerul Culturii.

Pentru CR - pana la elaborarea unui PUZCP se va elabora un studiu privind
posibilitatea amplasarii unei piete volante, in zona cetatii (cu studierea tipului de
mobilier urban ce poate fi utilizat pe perioada existentei acestei functiuni temporare).

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu
caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
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integritatea spatiilor verzi a plantatiilor si a monumentelor.
Se recomanda intocmirea unui studiu privind realizarea unui traseu pietonal

care sa uneasca Valea péaraului Cozd cu piata din fata primariei si cu cetatea Rupea.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Asupra cladirilor clasate ca monumente istorice sau a celor propuse a fi clasate
sunt interzise orice interventii si modificari care pot altera valoarea acestora sau a
elementelor componente ale acestora;

Este interzisa realizarea de constructii noi permanente care sa altereze
perspectivele spre Cetatea Rupea si biserica evanghelica Fiser;

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zona protejata;

Este interzisa dispunerea pe fatade (si acoperis/invelitoare) a antenelor TV
satelit, a cablurilor, a conductelor precum si a antenelor pentru telefonie mobila, a
panourilor de afisaj publicitar, a panourilor pentru reclame;

Activitatile productive indiferent daca sunt poluante, sau nu, exceptie fac micile
ateliere mestesugaresti;

Anexe pentru cresterea animalelor;

Depozitare en-gros;

Statii de intretinere auto si spalatorii auto;

Curatatorii chimice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Spatii de depozitare pentru vanzarea unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

Lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in vigoare;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietatile invecinate;

Pentru cladirile existente se vor conserva accesele actuale;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare.

Imbrécdmintea cdilor de circulatie pietonald se va executa din materiale
naturale (pavaje din piatra de rau cioplita, calupuri de granit de diferite culori,
elemente lineare sau de suprafata, caramida etc.) - prin realizarea unor planuri de
amenajare coordonate la nivelul intregii zone.

Se vor folosi forme geometrice simple, al caror apareiaj va pune in valoare
traseele pietonale si se vor elimina imbracamintile asfaltice sau suprafetele betonate

existente.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

Se recomanda studierea posibilitatii realizarii unor parcaje colective adiacente
zonei monumentelor situate la o distanta de maxim 500m.

Parcajele nu vor afecta perceptia asupra monumentelor.
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De asemenea, aceste propuneri vor viza si reducerea numarului de parcari de la

sol si redarea spatiului ocupat de acestea pietonului;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in vigoare;
In cazul monumentelor istorice, precum si a clddirilor cu valoare ambientald se

interzice modificarea inaltimilor de nivel originale si a volumului original.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra cladirilor monument istoric declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii, avizate de comisiile de
specialitate ale Ministerul Culturii;

Se va acorda o atentie speciala aspectului cladirilor care intra in relatie de co-
vizibilitate cu Cetatea Rupea si cu Biserica evanghelica fortificata, (inclusiv a
materialelor utilizate in cazul invelitorii acestora si a culorii);

In vederea autorizérii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice-
desfasurari front, fotomontaje, machete), avizate de comisiile de specialitate ale
Ministerul Culturii;

Ca aspect, toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care
fac parte si la punerea in valoare a acestuia, impunandu-se ca arhitectura si plastica
sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Se interzice:

° Imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei
o Imitarea materialelor naturale (piatra, lemn), simulari de paramente
. Utilizarea tamplariei metalice sau din plastic (usi, ferestre si porti de intrare in

ganguri) cu exceptia usilor ferecate/usi si porti traditionale, dovedite prin cercetare, la
cladirile cu statut de monument sau care pot fi incluse in lista monumentelor

. Utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)

o Materiale de constructie cu caracter provizoriu (azbociment, materiale plastice

etc.)
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retele tehnico-edilitare existente;

Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

Retelele electrice, de telefonie si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se
vor face in subteran;

Aparatele de masurare (contoarele de apa, gaz etc.) nu se vor amplasa pe
fatadele spre strada;

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor a conductelor si tevilor sau a
instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul public;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic si vor fi
avizate de comisiile de specialitate ale Ministerul Culturii;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

Semnalarea si informatizarea zonei prin panouri, puncte de informare, tratari
personalizate ale zonelor pietonale atat ca material cat si ca culoare folosita.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

In cazurile in care este necesard realizarea unor imprejmuiri noi, acestea vor fi
realizate din grilaje metalice ornamentale sau din lemn;

Nu se admit, pe nici o latura a parcelei vizibila din spatiul public, imprejmuiri
realizate din dale prefabricate din beton, tabla; plasa de sarma, placi aglomerate din
lemn;

Toate imprejmuirile se vor realiza pe baza unor documentatii de specialitate, ce

vor fi avizate comisiile de specialitate ale Ministerul Culturii;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
In conformitate cu indicatorii urbanistici specifici zonei protejate
In cazul parcelelor ocupate cu cladiri valoroase, care trebuie mentinute si nu
dispun de dotari functionale strict necesare (bai, grupuri sanitare) este admisa
realizarea acestora prin extinderea cladirii existente chiar daca prin aceasta se
depaseste POT admis (respectand insa o volumetrie adecvata cu cladirea existenta);
Indicatorii urbanistici vor fi stabiliti pe baza PUZCP avizat conform legislatiei in

vigoare.

UTR Lp - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAX. P+1+M NIVELURI
SITUATE IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

GENERALITI\-'\]'I: CARACTERUL ZONEI

LP - Zona de locuinte individuale aflate in zona construita protejata se afla in
continuarea zonei centrale protejate de-a lungul strazilor Republicii, Cetatii si 1
Decembrie 1918. Zona prezinta fronturi continue de tipul targului saxon de-a lungul
strazii principale. Predomina ca si in zona centrala continuitatea dintre casa si poarta
inalta care realizeaza o fatada mai mare, in care poarta este contopita in volumul
casei. In schimb casele sunt mai mici ca suprafete si ca regim de indltime iar din punct
de vedere functional, predomina locuirea.

In aceastd zon3 au fost identificate 2 monumente istorice si 5 propuneri de
clasare a unor cladiri ca monument istoric de categoria B.
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763 | BV-II-m-B- Casa oras Str. Republicii 117 1860
11773 Rupea

976 | BV-IV-m-B- Casa Nicolae oras Str. Republicii 105 Sec.XVIII
11920 Filipescu Rupea

Astfel propunerile studiului istoric mentioneaza urmatoarele constructii cu
valoare arhitectonica si turistica, elemente care definesc imaginea urbana a localitatii
si reprezinta potentiale atractii turistice ale orasului:

- “Biserica ortodoxa Sf. Treime” din Rupea, an constructie 1887. str. Republicii
105

"Biserica ortodoxa Sf. Nicolae” din Rupea, an constructie 1791-1794 ,
repictata in anul 2008. str. Republicii 51

- "Biserica catolica” si "Biserica unitariana” din Rupea an constructie 1807,
situate la poalele dealului Cohalmului — str. Cetatii 99.

- Cladirea Liceului St. O. Iosif an constructie 1921 str. Cetatii 115

- Cladirea spitalului vechi str. Republicii 325

- Monumentul eroilor din curtea bisericii ortodoxe “Sf. Nicolae” din Rupea.

Interventiile vor urmari protejarea zonelor construite cu valoare istorica si
sporirea calitatii acestora prin restaurarea, conservarea si debarasarea fondului
construit valoros de elemente parazitare fara valoare, nocive pentru intreg contextul
urban si arhitectural.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii
nr.422/2001, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica,
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor
parazitare) se va face in baza unor documentatii de urbanism aprobate conform

legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o locuinte individuale si colective mici cu maximum P+1+M niveluri in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);
o monumente istorice dispuse in afara rezervatiei de arhitectura;

Functiuni complementare zonei rezidentiale:

o comert alimentar;

. comert nealimentar;

o cabinete si birouri pentru profesiuni liberale - cabinete medicale umane sau
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veterinare, cabinete stomatologice, farmacii, cabinete avocatura, notariate, cabinete
contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, agentii imobiliare, ateliere
de arta, studiouri fotografice, etc;

. mici activitati manufacturiere - ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte,
curatatorie haine, ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tamplarie, sau alte
activitati negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel, etc;

. saloane de intretinere corporala - frizer, coafor, cosmetica, masaj, fitness,
sauna, solar, etc)

o amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;

o anexe gospodaresti;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale, turistice, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere si de productie, cu urmatoarele conditii:

e sa nu genereze transporturi grele;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

e sa asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali - in cazul serviciilor profesionale si a functiunilor turistice se va asigura
numarul de locuri normate conform legislatiei in vigoare;

Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si
plantatiilor;

Anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS
119/2014), este interzisa amplasarea acestora la frontul strazii cu exceptia garajelor;

Locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia
obtinerii avizului Sanepid in cazul in care acestea nu sunt racordate la reteaua de
alimentare cu apa potabila a orasului. Realizarea noilor locuinte va fi conditionata de
obligativitatea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a orasului.

Pentru functiunile turistice, se va intocmi un PUD insotit de ilustrari de
arhitectura si desfasurari ale fronturilor stradale.

Constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare vor trebui mascate astfel incat
sa nu creeze un impact negativ asupra perceptiei cladirilor monument istoric dar si
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fronturilor de cladiri facand parte din ansamblurile cu valoare arhitecturala sau inscrise
in LMI.

Este permisa demolarea constructiilor parazitare, fara valoare
arhitecturald/ambientald in vederea realizarii unei insoriri sporite sau imbunatatirii
perceptiei cladirilor/parti de cladire valoroase.

Descoperirea pe parcursul efectuarii lucrarilor de construire a unor vestigii
arheologice necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile pot continua doar in masura in care
nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

Realizarea unor goluri pentru intrari noi din strada, a unor supraetajari sau
modernizari ale cladirilor, se va face pe baza unor studii de fronturi stradale avizate de
comisiile de specialitate in domeniul protejarii monumentelor.

Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor

de specialitate ale Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Asupra cladirilor clasate ca monumente istorice sau a celor propuse a fi clasate
sunt interzise orice modificari care pot altera valoarea acestora, sau a elementelor
componente ale acestora.

Activitatile care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt
incompatibile cu statutul de zona protejata.

Este interzisa realizarea de constructii noi, sau suprainaltarea celor existente
care altereaza perspectivele spre Cetatea Rupea;

Este interzisa dispunerea pe fatade si pe acoperis/invelitoare a antenelor TV
satelit, a cablurilor, a conductelor precum si a antenelor pentru telefonie mobila, a

panourilor de afisaj publicitar a panourilor pentru reclame.

Se interzic:
. Activitati industriale sau de mica industrie chiar daca nu sunt poluante.
o Statii de betoane.
° Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie precum si a constructiilor

cu functiuni agricole (altele decéat cele dezvoltate in cladirile traditionale existente)

° Depozitare en-gros.

. Depozitari de materiale refolosibile.
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. Statii de intretinere auto si spalatorii auto.

. Autobaze.

o Spatii pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

. Curatatorii chimice.

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

. Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente.
o Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a anexelor

gospodaresti se va inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei

protejate.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric, traditional
(comasari, reparcelari). Parcelele se pot modifica doar in cazul in care pe baza unor

cercetari istorice, va aparea necesitatea refacerii formei si dimensiunilor originale;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'_['A DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament. De asemenea, se va asigura continuarea
cladirii principale cu poarta inalta si opaca din zidarie ce confera imaginea unui front
continuu.

Este interzisa realizarea de balcoane si/sau bowindow-uri deasupra spatiului

public (strazii) - acesta nefiind un limbaj arhitectural specific cladirilor traditionale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va respecta modul de dispunere traditional al cladirilor pe parceld;

In general cladirile sunt amplasate pe limita laterald a parcelei rezultdnd un
mod particular de regim de construire. Se intalnesc doua tipologii principale: izolat (cu

particularitatile generate de amplasarea cladirii pe limita laterald) si cuplat;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se va pastra situatia existenta; daca din necesitati functionale sunt necesare
unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar,
acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejata, avizate conform
legii.

Corpurile nou construite, adaugate cladirilor existente, nu vor ascunde elemente
de arhitectura vechi, de interes arheologic sau estetic, inscrise in L.M.I. sau

descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietatile invecinate;

Pentru cladirile existente se vor conserva accesele actuale;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje
naturale sau artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura), evitandu-

se imbracamintea asfaltica sau suprafetele betonate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se va pastra regimul de indltime existent, specific zonei, preluandu-se cotele
cladirilor invecinate.

In cazul monumentelor istorice se interzice modificarea inaltimilor de nivel
originale; de asemenea, noile cladiri nu vor obtura si nu vor altera prin regimul de
inaltime perspectivele spre Cetatea Rupea.

Cladirile situate in interiorul parcelei vor respecta regimul de inaltime maxim
admis pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de inaltime
diferit.
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Regimul maxim de inaltime este P+1+M (9,0 metri) exceptie vor face turlele
bisericilor. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului existent.
Cladirile noi vor trebui sa se integreze in volumetria generala a frontului strazii,

pastrandu-se indltimea la cornisa si la coama a acoperisurilor cladirilor existente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra monumentelor istorice sau a cladirilor propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. in vederea autorizrii se vor
prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente (desfasurari, ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

Reguli pentru cladirile existente

La cladirile monument sau propuse a fi trecute in lista monumentelor,
restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei
si aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari,
strapungeri, blocari sau modificari de goluri, demolari etc.) dar si realizarea unor
conditii normale de locuire si viata.

Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse in lista
monumentelor, trebuie sa reprimeasca aspectul originar, prin suprimarea adaugirilor
ulterioare in afara de cazul in care adaugirile au valoare istorica sau arhitecturala, caz
in care acestea se vor restaura in acelasi regim;

La cladirile mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initiala a
decoratiilor, a golurilor de fatada, a acoperisurilor/invelitorilor, a profilelor si tamplariei
exterioare;

Pentru lucrarile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiald) se va
intocmi o documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, insotita de releveul
cladirii, de studiile de istorie, de istoria artei si arheologie, fotografii sau fotomontaje
cu situatia existenta, cu desfasurari ale ambelor fronturi stradale;

Daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice
necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate, pentru a decide mentinerea si
restaurarea lor daca este cazul. Lucrarea va fi stopata pana la stabilirea destinatiei
elementelor;

Gangurile de acces in curtile interioare cat si acestea din urma vor fi eliberate

de constructiile provizorii (chioscuri, garaje, magazii, cotete);
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Retelele si conductele aparente cat si contoarele de utilitati (gaze, apa, energie
electrica etc.). se vor elimina de pe fatadele orientate spre strada si din ganguri.
Retelele si conductele vor fi ingropate in pamant sau in zidarie iar contoarele in cutii
metalice incastrate in zidarie, nu insa pe fatada principala (la strada).

Materiale

Tencuielile pe baza de ciment sunt interzise in cazul constructiilor cu valoare de
monument istoric sau care fac parte dintr-un ansamblu clasat monument istoric. Ele
se vor executa din mortar de var si nisip, folosind culori asemanatoare cu cele vechi,
conservate sau restaurate de specialisti;

Zugravelile vor respecta paleta de culori existenta la constructiile traditionale
valoroase;

Elementele din piatra de talie (placaje la socluri sau elemente de structurd) se
vor trata aparent. Daca acestea sunt acoperite cu tencuieli sau zugraveli, vor fi
curatate si repuse in starea initiala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente
de aceeasi culoare, profil si marime cu cele originale;

Goluri

La cladirile monument, la cele propuse a intra in lista monumentelor istorice sau
la fatadele ansamblurilor incluse in Lista Monumentelor Istorice, golurile de usi,
ferestre si ale portilor de intrare in ganguri, vor fi aduse la formele si dimensiunile lor
originare;

La cladirile cu valoare ambientala, in cazul in care este necesara deschiderea
unor noi goluri, acestea vor fi dimensionate si proportionate cu cele existente, la
aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiei si dupa
studierea noii fatade propuse in contextul desfasurarii frontului la strada, avand cel
putin doua cladiri dreapta — stanga cladirii propuse;

Tamplaria exterioara

Refacerea tamplariei se va realiza identic cu cea existenta si din acelasi material
in care a fost executatd. in cazul in care a fost complet distrusd, refacerea se va
executa dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca;

Elemente din lemn.

Elementele din lemn ca: scari, galerii de legatura, balcoane, etc. vor fi protejate
prin tratament ignifug, insecticid si fungicid iar culoarea va fi supusa aprobarii
specialistilor; in cazul degradarii acestor elemente, se vor realiza replici identice dupa
modele existente
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Acoperisuri.

Acoperisurile trebuie sa-si pastreze forma traditionald - sarpante din lemn, in
doua ape cu timpanul tesit, cu invelitori de tigla, iar coamele realizate din tigle
speciale prinse cu mortar de var; se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu
acoperisuri in terasa sau alte forme geometrice de sarpanta, nespecifice arhitecturii
saxone;

Se va mentine o cromaticd unitara (nuante naturale ale materialului
ceramic/tigla) pentru a prezerva calitatea imaginii din perspectivele descendente
dinspre Cetatea Rupea;

Se interzic urmatoarele materiale pentru invelitori: azbociment, materiale
plastice, carton asfaltat, tabla (inclusiv tabla ondulata);

Se interzice montarea de panouri sau captatoare solare pe acoperisurile vizibile
din spatiul public;

Lucarne:

Se vor pastra in forma initiala, tratate cu insecticide si fungicide si se vor vopsi;

Se interzice inlocuirea lor cu lucarne netraditionale (utilizarea lucarnelor de tip
Velux fiind recomandata numai in zonele de invelitoare putin vizibile la nivelul strazii
sau din perspectivele descendente dinspre Cetatea Rupea);

Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente pe acoperisul cladirii
sau pe imobile comparabile, insa numai cu avizul serviciului de urbanism al primariei
si al comisiilor privind protejarea monumentelor;

Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor
pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite. Daca se foloseste tabla
zincata, aceasta va fi vopsita in tente inchise de culoare;

In cazul proiectelor de modificare a elementelor verticale metalice de scurgere a
apelor se va cauta pozitionarea cadt mai adecvata a acestora. Se interzic coturile sau
coborérile oblice pe planul fatadei;

Cosuri de fum si ventilatii.

Se vor reface cele existente iar cele noi se vor realiza dupa modelele existente.

Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de
ventilatie mecanica, amplasate aparent.

Elemente secundare.

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane,
parapeti metalici, decoratii, etc.) iar cele noi se vor face respectand ca forma si
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dimensiuni pe cele existente/traditionale sau specifice epocii de construire a cladirii;

Se interzice confectionarea acestor elemente din metal stralucitor/inox;

Elementele decorative ale fatadelor si portilor, ancadramentele golurilor,
decoratiile existente se vor pastra si restaura;

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie ale golurilor, fixe sau mobile
neconforme cu specificul cladirii;

Obloanele traditionale din lemn ce necesita a fi refacute se vor executa tot din
lemn, conform modelului originar;

Se interzice folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate etc.;

Usile exterioare si portile de acces in ganguri se vor executa din lemn,
respectand proportiile, culorile si modelul original sau modele asemanatoare specifice
epocii de construire a cladirii; lemnul va fi tratat sau vopsit;

Nu se admit usi/porti prefabricate sau alte stiluri nespecifice zonei si epocii de
construire;

La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in

spatiul public sau logii si alte elemente arhitecturale nespecifice limbajului arhitectural

al zonei;
Se interzic:
° interventiile asupra monumentelor istorice sau a cladirilor propuse spre clasare,

precum si a elementelor componente acestora fara a avea la baza un studiu istoric
privind valorile arhitecturale si urbanistice si un proiect semnat de un specialist atestat
de Ministerul Culturii, ce urmeaza a fi avizat de catre comisiile de specialitate ale
Ministerul Culturii;

o folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, albastru, portocaliu, mov etc.)
care afecteaza in mod negativ imaginea spatiului public al strazilor. Este obligatorie
folosirea unor nuante care sa se armonizeze cu vecinatatea si sa creeze o imagine
coloristica unitara, conforma cu, culorile utilizate initial la realizarea constructiilor.

. se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri in terasa sau de
alta forma geometrica decat geometria traditionala;

. modificarea elementelor decorative unicat sau a volumetriei cladirii pentru
realizarea unor fronturi aliniate la cornise (unde alinierea nu este specifica).

o modificarea registrelor sau modulelor estetice ale fatadelor, ritmului golurilor si

forma sarpantei la etaj si poduri.

. reparatii curente ale fatadelor (inclusiv vopsitorii) fara sa aiba la baza proiecte
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de specialitate care sa ofere solutii de renovare a constructiei, cu studiu cromatic al
fronturilor din care acestea fac parte.
o imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;
o desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora;
o pozarea cablurilor, a tevilor de gaze si a altor instalatii pe fatadele cladirilor si in
zona acoperisurilor;
o folosirea azbocimentului, a tablei (aluminiu, cutatd) pentru acoperirea cladirilor
principale, garajelor si anexelor;

Se impun urmatoarele:
. elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor (ca si materiale, design, amplasament);
o cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei;
o materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in restul zonei protejate
(nefiind admise pentru fatade panouri din sticla cu efect de oglindire, placaje din
materiale plastice, placaje ceramice si din piatra artificiala pozate cu mortar, panouri
compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de
materiale naturale).
. inlocuirea tamplariei golurilor (cu o tamplarie ce va respecta dimensiunile
profilelor traditionale si impartirea foilor de geam traditionala), exceptie fac cladirile
clasate ca monumente istorice sau cele propuse a fi clasate ca monumente, in cazul
acestora se recomanda reconditionarea sau refacerea tamplariei originale respectand
materialul, forma si stilul;
o reparatiile la sarpantda se vor executa cu conditia mentinerii sistemului
constructiv, a materialelor si a formei initiale, de asemenea, inlocuirea invelitorii se va
face cu o invelitoare similara ca material (tigla ceramica) si culoare (nuante naturale);
. in cazul conversiei parterului cladirilor de locuit in comert sau servicii fatada nu
va fi modificata (vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul golurilor
existente);
o garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
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o firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de
urbanism al primariei. Cererile de autorizare vor fi insotite de documente grafice si de
culoare;
. firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada, dar trebuie sa fie in
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine. Se interzice montarea acestora pe
elementele decorative ale fatadei;
. se interzic inscriptii pe balcoane, cornise, acoperisuri, reclame pe zid;

Pentru cladirile noi:
o arhitectura acestora va exprima caracterul programului de locuire, cu
mentiunea ca se va tine cont de specificul arhitectural al zonei, recomandandu-se o
expresie arhitecturala adecvata. Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale pentru
fatade, porti, invelitori acoperisuri si tamplarie;
o raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona;
o culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Este

interzisa utilizarea unor culori stridente, inchise;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente.

Aparatele de masurare (contoarele de apa, gaz etc.) nu se vor amplasa pe
fatadele spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru aceasta se vor utiliza firide in
constructie metalica incastrate in zidarie;

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor, a conductelor, tevilor si a
instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul public;

Cu ocazia maodificarilor sau refacerilor de retele sau renovarii fatadelor se vor
inlatura toate elementele parazitare sau retelele inutile si suporturile lor;

Nu se vor monta captatoare solare pentru incalzire si prepararea apei calde
menajere vizibile din spatiile publice;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
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altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va mentine si extinde vegetatia de aliniament pe strazile unde aceasta
exista;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile verzi si plantate, gradinile, sau livezile vor reprezenta o suprafata de cel
putin 30% din suprafata parcelei;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

Semnalarea si informatizarea monumentelor istorice se va realiza prin panouri,
puncte de informare, tratari personalizate.

Pe Valea paraului Cozd se va realiza o amenajare peisagistica care sa puna in
evidenta elementul natural si care sa fie parte a unui traseu pietonal care leaga
cetatea Rupea de zona stadionului. Se recomanda ca aceasta zona sa capete o

infatisare cat mai naturala. Aceasta zona se va continua si in CP1.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor; se recomanda conservarea
si protejarea imprejmuirilor traditionale;

Nu se admit, pe nici o latura a parcelei, imprejmuiri realizate din dale
prefabricate din beton, metal/tabla;

Toate imprejmuirile se vor realiza pe baza unor documentatii de specialitate, ce
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vor fi avizate de serviciul de urbanism al primariei;
Imprejmuirile vor respecta tipologia traditionald fiind realizate din zid&rie, in

prelungirea fatadei principale, avand ca model proportiile, volumele si culorile
imprejmuirilor traditionale;

SECTIUNEA III: POSIBILIT[\TI MAXIMUME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
In conformitate cu indicatorii urbanistici specifici zonei protejate
Avand in vedere ca testul urban prezinta grade diferite de ocupare a terenurilor
cu constructii s-a considerat oportun a se calcula indicatorii urbanistici pe fronturile

stradale. Astfel aceste valori au fost reprezentate grafic in figura nr. 3 pentru LP.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT max. - in conformitate cu POT - ul specific frontului stradal respectiv;
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Figura nr. 3 - Procentul de ocupare al terenului LP
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ZONA MIXTA: UTR M1 si UTR M2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona mixta cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelelor artere de
circulatie. Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii
de interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte
(doar pentru M1).

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate
in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod
continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.

Zona mixta poate fi atat de forma liniara in plan daca este dispusa in lungul
principalelor artere de circulatie (de-a lungul drumului national, judetean), cat si de
forma areald (centre de cartier, platforme industriale in conversie ca zone mixte, noi
grupari functionale etc.).

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a orasului in
lungul unor artere principale, valorificand mai bine in acest scop infrastructura si
creand un potential de dezvoltare pentru localitate

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone
functionale mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid conversia catre o zona bine
organizata atat functional cat si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin
inlocuirea configuratiei haotice actuale a zonelor respective.

Prioritati de actiune:

Autorizarea constructiilor in zona adiacenta drumului national DN13 va trebui sa
pastreze intact culoarul de vizibilitate spre cetatea Rupea. In mod obligatoriu se va
respecta regimul de indltime si distantele fata de aliniament prevazute pe plansa de
reglementari.

Se va rezerva o fasie de teren de cca. 30m din axul drumului national pentru
realizarea arterelor colectoare aferente drumului national DN13. Dimensiunile acestei
fasii pot suferi modificari in urma studiilor tehnice necesare realizarii drumurilor

colectoare si a intersectiilor.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Pentru M1:
o unitati comerciale (magazine destinate comertului alimentar sau nealimentar,
magazine generale, piatd agroalimentara, supermarket, centru comercial, showroom
auto sau pentru alte produse);
o servicii generale (consultata, proiectare, tiparire si multiplicare, formare
profesionala, sedii de firme sau companii, sedii ale unor organizatii politice,
profesionale, sedii de birouri, incubatoare de afaceri asistenta tehnica si reparatii
obiecte de uz casnic, agentii imobiliare, intretinere corporala, ateliere de croitorie,

marochinarie);

. alimentatie publica - restaurant, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar,
club;
. servicii financiar-bancare (sedii ale bancilor si filiale ale acestora, societati de

asigurari);

° hoteluri, moteluri, pensiuni, hosteluri, agentii de turism;
o parcaje la sol;
o locuinte cu partiu obignuit
o locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
. spatii si piete pietonale;
Pentru M2

activitati industriale productive nepoluante, IMM-uri desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

o servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

o servicii generale (consultata, proiectare, formare profesionala, sedii de firme
sau companii, sedii de birouri, incubatoare de afaceri);

. unitati comerciale (magazine si showroom-uri pentru comercializarea produselor
industriale, comert en-gros);

° activitati manufacturiere;

. alimentatie publica - restaurant, fast-food, cantind pentru angajatii sau clientii

unitatilor industriale;

o parcaje la sol, tir-parking-uri, servicii pentru transportatori
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° conversii functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor caracteristici de
zona mixta;
o functiuni complementare admise ale zonei sunt:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

Se interzice localizarea localurilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice, scoli si de biserici;

Se interzice amplasarea locuintelor la o distanta mai mica de 50.0 metri fata de
axul DN 13, se recomanda plantarea unor perdele de arbori care sa asigure o minima
protectie fonica fata de drumul national;

Cladirile care au functiune comerciala vor avea parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale;

Autorizarea constructiilor in zona adiacenta drumului national DN13 va trebui sa
pastreze intact culoarul de vizibilitate spre cetatea Rupea. In mod obligatoriu se va
respecta regimul de indltime si distantele fata de aliniament prevazute pe plansa de
reglementari.

In zonele construite care au acces la drumul national se recomandd conversia

locuintelor in alte functiuni, locuirea putédnd ramane in partea din spate a parcelei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

Pentru M1
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
° cresterea animalelor
. depozitare en-gros;
. statii de intretinere auto
. curatatorii chimice;
. depozitari de materiale refolosibile;
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o platforme de precolectare a deseurilor;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sau din institutiile publice;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Pentru M2
o se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
o locuintele, cu exceptia locuintelor de serviciu;
. amplasarea pe drumul national a activitatilor care prin natura loc au un aspect

dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel
de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi mascate

prin perdele de vegetatie inalta si medie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru zona mixta se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele in regim
izolat.

Pentru M1

In cazul constructiilor publice dispuse izolat sau cuplat, se recomanda ca terenul
sa aiba minim 1200 mp, cu un front la strada de minim 20 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 1000 mp si un front la strada de minim 15.00 metri; in functie
de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente;

Pentru M2

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp. si
un front minim la strada de 20.00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici

decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Pentru parcelele situate la drumul national se vor asigura urmatoarele retrageri
fata de axul DN 13:

Pentru zonele M1 si M2 situate pe partea dreapta a DN 13 se va rezerva o
portiune de 30.0 m. necesara realizarii drumurilor colectoare. Fata de aceasta zona
destinata relizarii drumurilor colectoare, cladirile se vor retrage cu minim 7.0 m. fata
de noul aliniament (in total 37.0 m. fata de axul DN 13);

Pe noul aliniament (30.0 m. fata de axul DN 13) pot fi dispuse doar cladiri
usoare cu un regim mic de indltime (max. 4.0 m. la coama) si o suprafata de maxim
15.0 mp. necesare asigurarii accesului controlat in incinta.

Pentru M1

Pentru functiunile turistice sau institutiile publice, se recomanda amenajarea

unor puncte de belvedere asupra cetatii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4.00 metri,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 10.00 metri, pentru intimitatea utilizarii si pentru a
putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

In zona culoarului de vizibilitate adiacent DN 13 se interzice realizarea unor
fronturi continue care sa mascheze vizibilitatea cetatii. Cladirile vor fi dispuse cu latura
ingusta spre strada nefiind obligatorie alipirea la calcanul cladirilor invecinate care va
fi mascat prin vegetatie. Aceste prevederi se aplica pana la o distanta de 120.0 m fata
de axul drumului national DN 13.

Peste aceasta distanta de 120.0 m. fata de axul drumului national DN 13
cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic); Alipirea constructiilor de pe parcelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe partea stanga a DN 13, este permisa fara a respecta o
distanta anume fata de axul drumului national. Se va respecta articolul referitor la
amplasarea cladirilor fata de aliniament;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
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separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri.

Pentru M1

In cazul locuintelor retragerea fata de limitele laterale va fi de cel putin 3.00

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00
metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul

cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita;

Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3.00
metri;

Accesele si circulatiile vor fi gandite astfel incdt sa permita cu usurinta
racordarea la drumurile colectoare propuse a se realiza pe zona adiacenta DN 13.
Pentru realizarea acestor drumuri pe o distanta de 30.0 m fata de axul drumului
national DN 13 se va institui interdictia de construire pana la realizarea studiilor
tehnice in vederea realizarii drumurilor colectoare;

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a art. 5.13 -

Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Determinarea inaltimii noilor constructii situate in culoarul de vizibilitate al
cetatii Rupea se va face respectand schema de la pagina 60, respectiv plansa de
reglementari.

Zonele M1 si M2 situate pe partea stanga a DN 13 vor avea o inaltime
maxima admisa la coama de 12.0 m. (P+2) iar locuintele din zona M1 vor avea o
inaltime maxima admisa la coama de 9,00 m. (P+1)

Zonele M1 si M2 situate pe partea dreapta a DN 13 vor avea urmatorul
regim de inaltime:

1) zona de la intrarea in localitate si pana la intersectia cu str. Republicii va avea o
inaltime maxima adimsa la coama de 12.0 m. (P+2)

2) zona de la intersectia cu str. Republicii si pana la intersectia cu Valea Mare este
situata intr-o zona mai joasa, in care releiful coboara spre rau permitandu-se astfel
un regim de indltime mai mare. Indltimea maxim admisibild a fost stabilitd in asa
fel incat sa nu mascheze percetia asupra cetatii astfel:

a) de la 30.0 m si pana la 60.0 m fata de axul DN 13 cladirile vor avea o inadltime
maxima adimsibila la coama de 6.0 m. (P)

b) de la 60.0 m si pdna la 120.0 m fata de axul DN 13 cladirile vor avea o indltime
maxima adimsibila la coama de 9.0 m. (P+1)

c) de la 120.0 m fata de axul DN 13 cladirile vor avea o indltime maxima adimsibila la
coama de 12.0 m. (P+2)

3) zona de la intersectia cu raul Valea Mare si incinta RMC va avea o inaltime maxima
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adimsibila la coama de 9.0 m. (P+1), exceptie fronturile de la str. Republicii care
vor avea 6.0 m. (P).

d) zona din spatele incintei RMC si iesirea din localitate va avea o inaltime maxima
adimsibila la coama de 6.0 m. (P). De la 60.0 m si pana la 150.0 m fata de axul

DN 13 cladirile vor avea o indltime maxima adimsibila la coama de 9.0 m. (P+1);
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Zonarea inaltimilor

N
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Indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depédsi distanta dintre
aliniamente.

Daca totusi indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate;

Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica
strdzii, cu conditia retragerii acestuia dupd o linie la 45° in plan vertical fatd de planul
fatadei;

In intersectiile importante se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor,
pentru obtinerea unor perspective directe sustinute.

Toate aceste derogari de la regimul de indltime se vor face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor contine

ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noiile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj (perspective spre cetatea Rupea).

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment,
carton asfalt, materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu

traditiile locale si cu cladirile vecine.

Reguli particulare pentru comert
Cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la strada, ca si cele
de autorizare a modificarilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la strada vor fi
emise doar in baza unui studiu de incadrare in frontul stradal, cu argumentarea
compozitiei de arhitectura si a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza a se
integra.
Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu
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front la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public cu conditia tratarii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup
de imobile adiacente.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in
care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet

ascunse atunci cand magazinul este deschis.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cazul in care echipamentele publice dispun de gradind de fatadd, minim 40%
din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
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Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 25% pentru spatiile

verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 1.80 metri inaltime din care 0.30 metri soclu opac, dublate de
gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

In fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor
terenului privat fata de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea

pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru M1

o pentru functiuni publice, POT max = 40%

o pentru constructiile avand functiunea de locuire, POT max = 30%
Pentru M2

o POT max = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru M1 - se va corela cu regimul de inaltime specific fiecarei zone astfel
incat sa nu mascheze perspectivele spre cetate.
. CUT max = 0,4 pentru un regim de inadltime parter (functiuni publice) respectiv

CUT max = 0,3 pentru un regim de inaltime parter (locuinte);

. CUT max = 0,8 pentru un regim de inaltime P+1E (functiuni publice) respectiv
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CUT max = 0,6 pentru un regim de inaltime P+1E (locuinte);
. CUT max = 1,2 pentru un regim de inaltime P+2E (functiuni publice) respectiv
CUT max = 0,9 pentru un regim de inaltime P+2E (locuinte);

Pentru M2 - se va corela cu regimul de indltime specific fiecarei zone astfel

incat sa nu mascheze perspectivele spre cetate.

. CUT max = 0,4 pentru un regim de indltime parter;
. CUT max = 0,8 pentru un regim de indltime P+1E;
. CUT max = 1,2 pentru un regim de inaltime P+2E;

Not&: In calculul CUT se va utiliza in mod obligatoriu regimul de indltime si

zonarea indltimilor stabilite la art. 10 - Indltimea maxim admisibild a clddirilor
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ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE: UTR Is

Zona reuneste serviciile si institutiile publice aflate pe teritoriul orasului dispuse
grupat in interiorul zonei centrale (CP1, CP2), céat si dispersat in interiorul zonei de
locuinte existente (LP, L1), respectiv in cadrul zonelor mixte propuse (M1).
Constructiile sunt dispuse pe aliniament (in cazul constructiilor vechi situate in cadrul
zonei construite protejate) sau retrase fata de aliniament (in restul zonelor), cu un
regim mediu de inaltime. Volumetria lor este o prezenta aparte in peisajul urban
datorita modului distinct de ocupare al terenului sau caracterului si valorii
arhitecturale, avand o valoare de reprezentare a orasului.

Pentru institutiile si serviciile situate in cadrul zonei construite protejate
autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se va face pe baza prezentului
regulament pana la aprobarea PUZCP si numai cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Brasov. Nu se vor accepta derogari de la
prezentul regulament. Derogarile privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform

legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'[IONALI\-'\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
o administratie publica (Primaria Orasului Rupea, Parchetul Rupea, Administratie
Fiscala Rupea, etc)
. unitati educationale (gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
profesionale, scoli postliceale, sucursale ale facultatilor si universitatilor, spatii de
cazare pentru elevi si studenti, centre de cercetare)
. unitati de cult si culturale (lacase de cult, manastiri, muzee, biblioteci,
mediateci, case de cultura, centre expozitionale, centre de conferinte, cinematografe,
teatre, sali polivalente)
. unitati de sanatate si asistenta sociala, (spital general sau de specialitate,
dispensar, policlinica, alte unitati de sanatate - centre de recoltare sange, medicina

preventiva, statii de salvare, farmacii, cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi,
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azil de batani, centru de asistenta sociala)

. unitati cu destinatie speciala (unitati de politie, unitati de pompieri, etc.);
o spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente institutiilor publice
o spatii de parcare necesare bunei functionari a institutiilor respective

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.
o Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice de zonare
seismica si de relatia de vizibilitate a acestora cu cetatea;
o Cladirile de parcaje pentru personal si vizitatori nu vor ocupa frontul spre
spatiul public, iar accesul auto se va realiza din strazile cu circulatie redusa care sa nu

perturbe traficul;

o Sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat;

. Unitati de cazare apartinatoare de institutii de invatamant sau cercetare sau
de biserici;

o Pentru constructiile noi precum si pentru reabilitarea si extinderea

constructiilor existente situate in interiorul zonelor construite protejate, sau care pot
afecta vizibilitatea spre cetate se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National Brasov;

o Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta

prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:
o locuintele cu exceptia locuintelor de serviciu;
. conversia functionalda a imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din

categoria institutiilor publice;

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

. depozitare en-gros;

. statii de intretinere auto;

. curatatorii chimice;

. depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor;

. statii de betoane;

~ volumul 2 - regulament local de urbanism

elaborator: s.c. urban team s.r.l.
78



PRIMARIA ORASULUI RUPEA

. autobaze;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sau din institutiile publice;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
o Conform normativelor tehnice aflate in vigoare specifice pentru fiecare tip de
institutie sau serviciu. In cazul lipsei acestor normative tehnice se vor respecta

prevederile HG 525/1996 sau a altor elemente legislative aflate in vigoare.

. Este permisa comasarea cu parcelele invecinate pentru extinderea institutiilor
publice;
. Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta

prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o Se vor respecta retragerile existente, specifice tesutului urban in care se
inscriu;
o Constructiile situate in afara zonei construite protejate se vor retragere fata de

aliniamentul strazilor principale cu minim 5,0 m, care va fi amenajat ca spatiu public;

o In cadrul zonei construite protejate cladirile vor fi dispuse pe aliniament. De
asemenea, se va asigura continuarea cladirii principale cu poarta Tnalta si opaca din
zidarie ce confera imaginea unui front continuu. Este interzisa realizarea de balcoane
si/sau bowindow-uri deasupra spatiului public (strazii) - acesta nefiind un limbaj

arhitectural specific cladirilor traditionale.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
o Noile cladiri se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri,
este permisa dispunerea cladirii pe limitele laterale doar in cazul mascarii unui calcan
existent al unei cladiri principale;
. Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 10,00 metri, pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea
fi plantati arbori pe limita de proprietate.
o Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta

prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
5,00 metri.
. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
. Pentru cladirile situate in cadrul zonei construite protejate se va pastra situatia
existenta; daca din necesitati functionale sunt necesare unele completari, extinderi
sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar, acestea se vor efectua pe baza

studiilor de impact in zona protejata, avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
o Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
5,00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau indirect. In cazul
accesului dintr-o circulatie publica in mod indirect, parcela care va suferi servitutea de
trecere va trebui sa aiba o functiune publica (de tipul institutiilor si servicilor publice)
o Toate institutiile si serviciile publice vor avea prevazute accese pietonale si
accese amenajate pentru persoanele cu dizabilitati fizice;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
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o Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei;

. Pentru cladirile noi se recomanda ca parcarile sa fie realizate in garaje colective
subterane sau supraterane;

o Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

o Se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o
distanta de maximum 250 m. de imobil, prin prezentarea formelor legale;

o Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr. 5 din Regulamentul
General de Urbanism (GM - 007 - 2000)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.
. Cladirile noi sau extinderi ale cladirilor existente, situate in interiorul zonei
construite protejate vor trebui sa se integreze in volumetria generalda a zonei prin
pastrarea regimul de indltime existent si a specificului fronturilor construite. Se va
prelua astfel indltimea la cornise cat si cea la coama acoperisului; cladirile nou
propuse nu vor obtura prin regimul de inaltime perspectivele spre Cetatea Rupea sau
biserica evanghelica.
o In cazul monumentelor istorice, a clddirilor propuse spre clasare ca monument
istoric, precum si a cladirilor cu valoare ambientala se interzice modificarea inaltimilor
de nivel originale si a volumului original.
. Pentru cladirile situate in afara zonei construite protejate inaltimea maxima
admisa este P+3 (cca. 12,00m la cornisa), exceptie turlele bisericilor;
o Pentru cladirile cu un regim de indltime de maxim P+2 se admite mansardarea,
cu conditia pastrarii volumetriei initiale a acoperisului si a prescriptilor legate de
aspectul exterior al cladirilor (invelitori, lucarne, etc.);
o Indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depédsi distanta dintre
aliniamente;
o In cazul amplasérii unor accente verticale, care pot afecta perspectivele spre
monumentele istorice, se va obtine avizul Directiei de Cultura si Patrimoniu Brasov
chiar daca amplasamentul se afla in afara limitei zonei construite protejate sau a zonei

de protectie a monumentului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Orice interventie asupra cladirilor monument istoric declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru interventii asupra
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restului cladirilor existente si pentru noile insertii se va tine seama de caracterul zonei,
de exigentele create prin regimul de protectie pe o distanta de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente sau propuse pentru a fi declarate precum si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura si relieful fatadelor,
culoare si materiale de constructie;

Se va acorda o atentie speciala aspectului cladirilor care intra in relatie de co-
vizibilitate cu monumentele de arhitectura si cu Cetatea Rupea, respectiv cu biserica
evanghelica (inclusiv a materialelor utilizate in cazul invelitorii acestora si a culorii);

In vederea autorizérii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice-
desfasurari front, fotomontaje, machete).

Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta
prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate

Conditii generale:

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului.

Arhitectura noilor cladiri va fi de factura moderna, interzicandu-se pastisele
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, aceasta va exprima caracterul programului
(institutii si servicii publice).

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj.

Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si
constructiile metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

Volumetria si finisajele vor urmari realizarea unei imagini unitare a intregului
ansamblu.

Acoperis si invelitori:

Acoperirea cladirii poate fi in sarpanta sau in terasa in functie de regimul de
inaltime (pana la P+2 inclusiv sunt admise ambele tipuri de acoperirie, de la P+3 se
admite doar acoperisul in terasa).

Pentru cladirile acoperite in sarpanta, acoperisul va avea o forma simpla in
concordanta cu traditia locala avand pante simetrice, in doua sau patru ape, cu un
unghi de 45 grade si cu pinionul tdiat. Nu se admit pante asimetrice, coame rupte,
coame suprapuse.

Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcituitd din materialele
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traditionale (ceramica, tigla solzi, tabla de zinc sau din metal cu aspect mat). Nu se
admit invelitori din azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente.

Invelitorile din tigld ceramicd vor avea culori naturale (roz, rosu, brun roscat,
brun, negru-brun).

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori mate si inchise cu
caracter metalic.

Fatade

Se vor utiliza materiale locale.

Este permisa utilizarea materialelor noi cu conditia integrarii acestora in
compozitia noii constructii in asa fel incat sa nu creeze o nota discordanta cu imaginea
de ansamblu a zonei.

Nu se admit culorile stridente, sau culorile primare, se vor utiliza culori
pastelate in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.
Este interzisa imitarea materialelor naturale sau imitarea unor ornamente vechi la
cladirile noi.

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.).

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla
si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

Elementele constructive secundare, montantii, traversele, parapetul si méana
curenta se vor executa din lemn sau otel.

Pentru inchiderea teraselor, a logiilor si a balcoanele se va utiliza sticla iar

aspectul acesteia va trebui pastrat.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica, de alimentare
cu apa si de canalizare.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa - canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
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drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV);

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;
o In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori
sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.
. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
o Procentul de spatii verzi va respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul
General de Urbanism (GM - 007 - 2000)

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.
. Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 1,80 metri si pot fi
opace sau transparente. Vor fi realizate dintr-un socul opac din zidarie de 0,60 m
inaltime si o parte transparenta din fier forjat.
o Imprejmuirile laterale vor avea indltimea de maximum 2,20 metri si pot fi opace
sau transparente.
o Institutiile si serviciile publice care prin natura activitatii lor permit lipsa unei
imprejmuiri pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot
fi utilizate ca spatii publice.
° Pentru institutiile situate in cadrul zonei construite protejate se va mentine
caracterul existent al Tmprejmuirilor; se recomanda conservarea si protejarea
imprejmuirilor traditionale. Imprejmuirile vor respecta tipologia traditionald fiind
realizate din zidarie, in prelungirea fatadei principale, avand ca model proportiile,
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volumele si culorile imprejmuirilor traditionale;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o Conform Anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism (GM - 007 -
2000)
o Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta

prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

o Conform Anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism (GM - 007 -
2000)
o Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta

prevederile ZIR-urilor in care sunt amplasate
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ZONA DE LOCUIT: UTR L1, UTR L2, UTR L3, UTR L4

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate

dupa criteriile:
functional
caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)

caracterul tesutului:

o omogen rezidential,
. neconstruit, in formare
o mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii,

mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta, dotari turistice
si de agrement

morfologic:

tipul parcelarului:
. rezultat din evolutia localitatii in timp,
o creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul strazii:
. diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

volumetria;

regim de construire: discontinuu, continuu, inaltime mica (P - P+2 niveluri),
mod de terminare al volumelor in sarpanta;

vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a orasului prin:

o mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;
. reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;
o extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte

individuale pe baza unor operatiuni de reparcelare.

Zona de locuit se compune din urmatoarele UTR-uri:
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UTR L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M
niveluri) situate in zone constituite;

UTR L2 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M
niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave
neconstruite din intravilanul existent);

UTR L3 - subzona de locuinte individuale si colective medii si mici cu
maximum P+4 niveluri;

UTR L4 - subzona de case de vacanta si dotari turistice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Casele de vacanta si locuintele de week-end nu trebuie sa fie confundate cu a

doua rezidentd, de care difera prin faptul ca:

. nu sunt locuite permanent;
. au o arie construita desfasurata mai redusa decat o locuinta permanenta;
. indicii urbanistici maximi (obisnuiti in alte tari europene), indiferent daca

regimul de inaltime este P sau P+1 sunt POT=20%, CUT = 0,2 mp.ADC/mp.teren

o au nevoie un cadru natural de calitate

o au un cadru construit specific, cu dispunere libera a cladirilor (lotizari pe
principii peisagistice, nu cu geometrii si linearitati urbane)

. terenul caselor de vacanta trebuie sa poata asigura parcarea pentru 1-2
automobile si sa asigure discretia si confortul utilizarii;

. gruparile de case de vacanta trebuie sa beneficieze de alimentare cu apa,
canalizare si electricitate, fie prin racordare la retele publice, fie in mod independent,
nu au nevoie de echipamente publice ci numai accesibilitate la unele dintre servicile
turistice, medicale si personale, de comert si alimentatie publica, de unele amenajari
pentru sport si recreere in spatii acoperite si/sau descoperite;

o din motive de securitate, gruparile de case de vacanta este bine sa fie grupate
in apropierea unor zone locuite permanet;

o se interzice amplasarea in zone cu risc de inundatii, de torenti, de alunecari de

teren si de incendii de padure;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Pentru L1

Locuinte individuale cu maximum P+1+M niveluri in regim de construire

Actualizare Plan Urbanistic General Orasul Rupea

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
87



PRIMARIA ORASULUI RUPEA

preponderent continuu (cuplat sau insiruit);

Spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

Mici ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie
traditionala si alte prestari de servicii nepoluante;

Pentru L2

Locuinte individuale cu maximum P+1+M niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru L3

Fiind o zona constituita se mentin caracteristicile existente

Locuinte colective existente cu maxim P+4 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru L4

Locuinte individuale cu maximum P+1 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

Case de vacanta, pensiuni turistice, moteluri si hoteluri;

Amenajari pentru sport si recreere in spatii acoperite si/sau descoperite.

Pentru L1+L2+L3+L4

Functiuni complementare zonei rezidentiale:

o comert alimentar si alimentatie publica;
o comert nealimentar;
o cabinete si birouri pentru profesiuni liberale - cabinete medicale umane sau

veterinare, cabinete stomatologice, farmacii, cabinete avocatura, notariate, cabinete
contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, agentii imobiliare, ateliere
de arta, studiouri fotografice, etc;

. mici activitati manufacturiere - ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte,
curatatorie haine, ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tamplarie, sau alte
activitati negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel, etc;

o saloane de intretinere corporalda - frizer, coafor, cosmetica, masaj, fitness,

sauna, solar, etc)

. amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;
Pentru L1+L2
o unitati de cazare de mici dimensiuni - pensiuni si vile turistice cu max. 8

camere etc;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru L1+L2+L3+L4

Se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere si de productie, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si
plantatiilor;

Locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia
obtinerii avizului Sanepid in cazul in care acestea nu sunt racordate la reteaua de
alimentare cu apa potabila a orasului. Realizarea noilor locuinte va fi conditionata de
obligativitatea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a orasului.

Se permit anexele gospodaresti, in afara celor pentru cresterea animalelor, cu
conditia respectarii normelor sanitare in vigoare (OMS 119/2014); este interzisa
amplasarea acestora la frontul strazii;

Pentru L1+L2
o se admit si anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor cu respectarea
prevederilor OMS 119/2014 (art 15); este interzisa amplasarea acestora la frontul
strazii;

Pentru L3

Nu se recomanda extinderea acestui tip de functiune, prin prezentul regulament
se propune doar imbunatatirea calitatii locurii in aceste ansambluri de locuinte
colective prin reabilitare termica, refacerea fatadelor, reabilitarea acoperisurilor,
modernizarea spatiilor verzi, realizarea de parcaje suprapuse;

Parcajele vor ocupa minimum de suprafata posibil; se recomanda realizarea de
parcaje suprapuse;

Interventiile asupra imobilelor existente, care afecteaza aspectul general al

cladirii vor fi permise doar cu tratarea integrala a imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru L1+L2+L3+L4 se interzic urmatoarele utilizari:

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
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generat;
o functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important

de persoane si marfuri, produc poluare;

. depozitare en-gros;

° statii de intretinere auto

. curatatorii chimice;

. depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor;

o statii de betoane;

o autobaze, statii de intretinere auto

. spalatorii chimice;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sau din institutiile publice;
. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
. Se interzice amplasarea de noi locuinte in zona de protectie a cimitirelor daca
acestea nu pot sau nu doresc racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila a
orasului. Locuintele existente pot functiona in continuare, permitdndu-se renovarea
sau extinderea acestora cu conditia obtinerii avizului Sanepid.

Pentru L3+L4

o se interzic anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor

Pentru L3
. se interzice mansardarea blocurilor care au un regim de indltime mai mare de
P+3E

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru L1

Se pastreaza caracteristicile tesutului traditional existent cu conditia respectarii
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conditiilor de construibilitate ale parcelelor.
In cazul comasarii mai multor parcele, fatadele vor fi rezolvate cu marcarea

parcelarului traditional si @ modului de construire continuu;

Pentru L2+L3

Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:

Suprafata minima de 500 mp si minim 9,00 metri pentru constructiile insiruite,
respectiv 700 mp si 14,00 metri pentru constructiile cuplate, si izolate;

In functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai
multe parcele adiacente;

Adéancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei:
75° = 105°;

Pentru L3

Fiind o zona constituita se mentin caracteristicile existente.

Pentru L4

O parcela este construibila daca are suprafata de minimum 1000 mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru L1

Se pastreaza retragerea caracteristica strazii si nu se admite retragere mai
mare decat cea existenta in imediata vecinatate. Se recomanda a se construi pe
aliniament

Iesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatada nu este permisa;

Pentru L2+L4

Retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii
(PUZ va fi intocmit pentru parcelarul intregului front, intre intersectiile proxime
lotului/loturilor pentru care se face reglementarea).

In zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru
strada respectiva se va pastra aceasta retragere.

In noile extinderi cu cl&diri izolate sau cuplate se impune retragerea cladirilor
fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea
celei de a doua masini si pentru a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada
fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie.
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In cazul parcelelor de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate)

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maximum 0,4 metri inaltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament;

Pentru L1+L2+L3+L4

Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de releif, de modul traditional de
dispunere, precum si de orientarea fata de punctele cardinale;

Pentru L3

Fiind o zona constituita se mentin caracteristicile existente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru L1+L2

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.00 metri;

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara.

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate
din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 2.00 metri, retragerea fata de una din
limitele laterale va fi de minim 3.00 metri pentru accesul pompierilor la curtea din
Spate.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
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jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnadltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri
pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Pentru L3

Fiind o zona constituita se mentin caracteristicile existente.

Pentru L4

Nu se vor dispune cladirile in sistem insiruit.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00
metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Pentru L3

Fiind o zona constituita se mentin caracteristicile existente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru L1

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese

de serviciu.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului

5.13 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru L1

Inaltimea maxim& admisa este P+1 (cca. 8.00 metri la cornisd) exceptie facand
turlele constructiilor de cult.

Pentru L2

In&ltimea maxima a cladirilor va fi P+14+M (9.00 metri la cornis3);

Pentru L3

Indltimea maxima a cladirilor va fi P+4 (15.00 metri la cornisd);

Pentru L4

Indltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (5.00 metri la cornisd);

Pentru L1+L2+L3+L4

Se admit depasiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire continuu;

Se admite mansardarea cladirilor existente (exceptie facand blocurile), cu
luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

In intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obtinerea unor
perspective directe (sau indirecte) sustinute;

In cazul amplasérii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre
cetate, se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Brasov chiar daca

amplasamentul se afla in afara limitei zonei construite protejate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru L1 si L2

Noiile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului.
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Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj.

Este interzisa utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru
constructii provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc.

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand pante
simetrice, in doua ape, cu un unghi de 45 grade. Nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame suprapuse.

Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si
constructiile metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

In cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei
intre cladirea propusa si cele invecinate prin desfasurate de front, din care sa reiasa
inaltimile, golurile etc.

Pentru L1

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a
fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru interventii asupra
restului cladirilor existente si pentru noile insertii se va tine seama de caracterul zonei,
de exigentele create pe o distanta de 100 metri de monumentele de arhitectura
existente sau propuse pentru a fi declarate precum si de caracteristicile cladirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura si relieful fatadelor, culoare si materiale de
constructie;

In cazul conversiei parterului cladirilor de locuit in comert sau servicii fatada nu
va fi modificata; (vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul ferestrelor
existente)

In zonele deja construite din tesutul istoric se recomandd a se péastra
caracteristicle cadrului construit specific (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total);

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale;

Nu se vor utiliza finisaje noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu,
panouri prefabricate). Este interzisa imitarea materialelor naturale.

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla
si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

Este interzisa schimbarea partiald sau totala a elementelor arhitecturale ale
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cladirilor, inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenatura (proportia si forma
diferitelor profiluri care decoreaza un element de arhitecturd) sau a golurilor ca
numar, pozitie, forma, dimensiuni sau proportii;

Raportul plin/gol se va adapta tipologiei locale iar golurile nu vor depasi 30%
din fatada orientata spre spatiul public;

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.). Nu se admite tédmplaria
confectionata din metal, caramida de sticla, policarbonatul.

Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti,
balustrade, grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Nu
se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic.

Este interzisa schimbarea partiala sau totala a sistemului de acoperire al

cladirii, inclusiv a formei, a pantelor, a sistemului structural sau de iluminare
naturald prin acoperis, a materialelor de invelitoare ca textura si cromatica;

Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcatuitd din materialele
traditionale (ceramica exclusiv rosie si lemn). Nu se admit invelitori din azbociment,
carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de tratamentul
suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, straine de traditia
locala.

Iluminarea mansardei se va face prin timpan sau prin ferestre tip luminator,
care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei.

Este interzisa realizarea de volume neconforme traditiei locale, téamplariei
confectionata din metal sau plastic, geam armat, policarbonat etc.

Gurile de ventilare a podurilor se vor conforma dupa modelele existente.

Timpanul va fi din zidarie tencuita, lemn (sita);

Sunt interzise realizarea cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente
metalice sau din beton si orice sistem de ventilatie aparent; elementele de
imbunatatire a tirajului nu vor fi vizibile din spatiul public.

Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare
vor fi realizate din materiale traditionale locale - pamant compactat, dalaje piatra,
piatra sparta, macadam, pavele, grassbeton. Nu se admite betonul aparent,
imbracamintile asfaltice etc.;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa - canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 50 mp.

In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori
sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; -

minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Pentru L1
In vederea conservarii specificului zonei se recomandd realizarea unor

Actualizare Plan Urbanistic General Orasul Rupea

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
97



PRIMARIA ORASULUI RUPEA

imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile vor fi realizate din lemn, conform specificului local, avdnd o geometrie
simpla si cromatica specifica traditiilor zonei, fara a folosi culori stridente, atipice.

Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu
materiale ceramice (gresie, faianta).

Pentru L2+L4

Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 2,00 metri din care

un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru L1 - POT max = 50%

Pentru L2 - POT max = 40%

Pentru L3 - POT max = 30%

Pentru L4 - POT max = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru L1 - CUT maxim = 1,0 mp.ADC/mp.teren
Pentru L2 - CUT maxim = 1,2 mp.ADC/mp.teren
Pentru L3 - CUT maxim = 1,5 mp.ADC/mp.teren
Pentru L4 - CUT maxim = 0,4 mp.ADC/mp.teren
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ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE: UTR A1, UTR Ala si UTR A2

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri

(productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform
CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cele care se
afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau
in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona de activitati productive cuprinde urmatoarele UTR-uri:

UTR A1 - zona activitatilor agrozootehnice

UTR Ala - zona activitatilor agrozootehnice destinate numai productiei
vegetale

UTR A2 - zona activitatilor industriale si depozitare

Pentru acesta zona sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere
P.U.Z. (reparcelare/reconfigurare).

Pentru intreprinderile care pot polua factorii de mediu sau pot produce zgomot
si vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

In cazul obiectivelor existente care se mentin, se va urmari diminuarea efectelor
negative prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic

plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNC]’IONALI\-'\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A1l - Ferme agrozootehnice, spatii de productie a nutretului

- Livezi, pepiniere

- Sere si solarii
Ala - pajisti, fanete, culturi agricole, pepiniere, anexe agricole de mici dimensiuni;
A2 - Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
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comerciale legate de transporturi si depozitare;
Statii de benzing;
Comert, alimentatie publica si servicii profesionale;
A1+A2 - Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;
- Parcaje;
- Statii de intretinere si reparatii auto;
Al+Ala+A2 - Accese pietonale si carosabile;
- Perdele de protectie vegetale;

- Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
Al+Ala+A2 - activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii
cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;
Extinderea activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele

functiuni:
. productie manufacturiera;
. depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;
. depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Amplasarea unitatilor productive si a fermelor zootehnice se va face respectand
conditiile stabilite de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 precum si respectand
legislatia de mediu aflata in vigoare

In cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate; de asemenea, este obligatorie identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

Ala - sunt admise activitatile agricole care nu implica relizarea unor constructii
permanente si nu necesita un numar mare de angajati. Sunt admise doar anexele

agricole care au o suprafata de maxim 50.00 mp.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau a
celor de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

Amplasarea pe drumul national a activitatilor care prin natura loc au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel
de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si vor fi mascate
prin perdele de vegetatie inalta si medie.

Ala - se interzice realizarea de constructii permanente in zonele afectate de inundatii
(a se vedea plansa de reglementari urbanistice). Aceasta interdictie se poate ridica

doar in urma realizarii lucrarilor de eliminare a riscurilor de inundabilitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
A1+A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de
3000 mp. si un front minim la strada de 30.00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete
mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).
Ala - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 1000

mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al1+Ala+A2 - noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 5.00
metri;

Pentru zonele neconstruite situate de-a lungul drumului national se va asigura o
retragere de 50,00 metri din axul drumului national conform OG nr.43/1997 privind

regimul juridic al drumurilor.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A1+A2 - cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

In toate celelalte cazuri, clidirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta este zona de
demarcatie dintre UTR A si alte zone; se va respecta o retragere de minimum 6.00
metri fata de aceasta limita, in care se vor realiza perdele vegetale pentru protejarea
zonei vecine.

Ala - se interzice amplasarea anexelor agricole pe limitele de proprietate,
acestea vor respecta retrageri de minim 5.00 metri fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelelor

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al+Ala+A2 - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de

alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al1+A2 - se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
5.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau obtinuta printr-o
servitute de trecere, legal instituita.

Ala - accesul carosabil poate avea o latime de minim 4.00 metri.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al+Ala+A2 - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-
reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de
minimum 1,20m.

Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a art. 5.13

Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISA A CLADIRILOR

A1+A2 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12.00 metri.

Exceptie fac cosurile sau instalatiile tehnice necesare functionarii.

Indltimea pe strézile interioare ale zonei industriale nu va dep3si distanta intre
aliniamente;

Pentru Tnaltimi mai mari documentatia de urbanism de tip PUZ va fi insotita in
mod obligatoriu de un studiu de amplasament cu tratarea perspectivelor de pe
principalele cai de comunicatie.

Ala - vor respecta un regim maxim de inaltime de 3.00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Al+Ala+A2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1+A2 - este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.

Cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie

electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
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altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Al1+Ala+A2 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor
uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice

aferente functiunii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al1+Ala+A2 - se vor prevedea plantatii de talie medie in lungul limitelor
incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
Ccu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

Pentru UTR A2 se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de

protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al+Ala+A2 - imprejmuirile spre strada pot avea inaltimea de maximum 2,00
metri putand fi realizate atat din materiale transparente céat si din materiale opace.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia

pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

A1+A2 - POT max = 60%
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Ala - POT max - 5% (dar nu mai mult de 50 mp)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Al1+A2 - CUT max = 0,12
Ala - CUT max - 0,05
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ZONA SPATIILOR VERZI: UTR V1, UTR V2, UTR V3 si UTR Vp

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de
protectie, precum si paduri si plantatii forestiere.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

UTR V1 - subzona verde - spatii publice plantate, agrement si loisir

UTR V2 - subzona verde - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica si
oglinzi de apa din intravilan

UTR V3 - padure de agrement

UTR Vp - zona verde adiacenta paraului Fiser

Pentru V1 situate in interiorul limitelor Zonei Construite Protejate se
aplica prevederile prezentului regulament cu precizarea ca orice interventie
in aceasta zona se face numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Brasov

Pentru Vp se impune realizarea unui studiu de amenajare peisagistica a
acestei zone, avizat conform legislatiei in vigoare privind zonele protejate.
Pana la realizarea acestui studiu pentru Vp se impune interdictie temporara

de construire.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALI\.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Pentru V1

Spatii plantate;

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apa;

Trasee cicliste si pietonale;

Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

Pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici, alimentatie publica si
comert;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Parcaje;

Zone pentru picnic;
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Pentru V2

Perdele vegetale de arbori sau dupa caz spatii verzi plantate cu iarba sau gazon
Pentru V3

Aleei pietonale

Aleei pentru practicarea ciclismului

Mici elemente de mobiler urban (bancute, cosuri colectare deseuri) si corpuri de

iluminat public

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta
nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului.

Pentru V2 se vor respecta prescriptiile si reglementarile stabilite de Apele
Romane, respectiv de detinatorii retelelor respective

Pentru V3 amenajarea si echiparea acestei subzone se va face respectand
Codul silvic si in baza avizului Directiei Silvice Brasov

Aleile pietonale si cele pentru biciclisti vor fi realizate doar din materiale
naturale (pamant batatorit, pietris)

Se admite accesul auto numai pentru utilajele destinate intretinerii sau
exploatarii padurii

Amenajarea aleilor turistice se va face pe traseul potecilor existente. Noile

trasee vor fi astfel gandite incat sa afecteze cat mai putin padurea

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1+V2+V3 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

In zonele in care vegetatia este utilizatd pentru eliminarea/ameliorarea unor
riscuri se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, sau in zonele supuse alunecarilor de teren;

Se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Pentru V2 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

Pentru V3 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
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abilitate.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanete sau provizorii, de orice natura
si cu orice destinatie

Este interzis accesul oricarui tip de autovehicul (autoturism, autoutilitara,
autocamioan, motocicletd, motoreta, scuter, ATV etc.) exceptie fac doar cele pentru
exploatarea si intretinerea padurii

Lucrarile de terasamente si sistematizare verticala sunt interzise, exceptie fac
lucrarile care pot proteja zonele invecinate padurii

Se interzice utilizarea unor materiale artificiale si a unor proceduri constructive
complexe (asfaltarea, betonarea, pavarea cu dale din beton) pentru amenajarea

traseelor turistice (pietonale sau cicliste).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru V1 - Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru V2+V3 - fara obiect

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru V1 - Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta zonele de protectie sanitara fata de cursurile de apa conform
Legii 107/1996 (legea Apelor).

Pentru V2+V3 - fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLTDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru V1 - Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru V2+V3 - fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru V1 - Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru V2+V3 - fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale

si se va asigura in mod corespunzator blocarea accesului neautorizat al publicului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru V1

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

Pentru V1+V2+V3 - se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile vezi

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru V1

Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1 niveluri
(max 6.00 metri);

Pentru V2+V3 - fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru V1

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Aspectul constructiilor nu va deperecia mediul natural va fi in cooncordanta cu
spatiile plantate.

Se vor utiliza materiale locale.

Pentru V2 - fara obiect;

Pentru V3 - vor fi realizate doar din materiale naturale, pastrandu-se vizibil

aspectul natural;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru V1

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de

amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
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prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Pentru V2+V3 - fara obiect;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru V1+V2+V3 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor
specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

Este obligatorie conservarea si intretinerea spatiilor verzi si a padurilor. Se
interzice diminuarea suprafetelor de spatii verzi.

Pentru V1 - toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la
patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

Se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta.

Se interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maximum 1,50 metri din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0,60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de
minimum 0,5 metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea
pamantului pe trotuare

Pentru V2+V3 - fara obiect;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru V1 - POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 15%;

Pentru V2+V3 - fara obiect;
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru V1 - CUT maximum 0,3;
Pentru V2+V3 - fara obiect;

Actualizare Plan Urbanistic General Orasul Rupea

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
111



PRIMARIA ORASULUI RUPEA

ZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE SI TURISTICE: UTR Sp, UTR St

UTR Sp - ZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii publice deschise/acoperite destinate practicarii sportului si

agrementului.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALi\.
ARTICOLELE 1 - 3 - UTILIZARI ADMISE, ADMISE CU CONDITIONARI,
INTERZISE
In aceste zone sunt admise numai functiuni pentru practicarea sportului precum
si functiuni conexe acestora: spatii verzi, spatii de promenada, circulatii, parcari,
dotari de echipare edilitara, puncte de alimentatie publica, comerciale, mobilier urban,

amenajari pentru joc si odihna.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLELE 4 - 7 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR,  AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, AMPLASAREA CLTDIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap sau cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a art. 5.13

Parcaje;
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Aspectul constructiilor nu va deperecia mediul natural va fi in cooncordanta cu
spatiile plantate si cu constructiile invecinate.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al constructiilor prin dispunere

neadecvata a reclamelor si banerelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Spatiile verzi vor ocupa o suprafata de minim 30% din suprafata totala a

terenului.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III: POSIBILITi\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

POT cu constructii = max. 50%

POT circulatii, platforme = max. 20%

POT spatii verzi = max. 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,75

UTR St - ZONA DE SERVICII DESTINATE TURISMULUI.

Zona reuneste activitatile de servicii destinate dezvoltarii turismului axata

preponderet spre oferirea de servicii de cazare si de agrement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
unitati de cazare: vile, pensiuni, moteluri, hoteluri
servicii complementare activitatilor turistice:
- servicii de alimentatie publica
- dotari de sport de diferite tipuri
- dotari de agrement si loisir
- terenuri de sport si constructiile aferente
- piste de cicilism, carting, skating, mountain bike, hipism etc
- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice de zonare seismica si

de relatia acestora cu cetatea;
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Comert alimentar si nealimentar de dimensiuni reduse (maxim 1000 mp ADC)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Locuintele permanente;
- Comertul alimentar si nealimentar de dimensiuni mai mari de 1000 mp ADC;
- Activitatile productive;
- Depozitare en-gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Statii de intretinere auto;
- Platforme de precolectare a deseurilor;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
o Se vor stabili prin PUZ dar nu mai putin de 1000 mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'_I'A DE ALINIAMENT
Se recomanda o retragere mai mare fata de aliniament pentru facilitarea crearii unor
piete sau degajamente amenajate;
In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu se
permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
de maximum 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterior lucrarilor de

terasament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 10.00 metri, pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea
fi plantati arbori pe limita de proprietate.
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.00 metri;
- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
5.00 metri.
- Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul

cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita;
- Pentru cladiriile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica,
recomandandu-se evitarea servitutilor;
- Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
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posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3.00
metri;
- Trama stradala, accesele in zona, parcajele publice, circulatiile pietonale se vor
stabili prin PUZ;
- Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, exceptie facand instutiile
publice, spatiile comerciale, spatiile verzi care vor trebui amenajate in afara
circulatiilor publice
- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.
- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).
- Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a art. 5.13 -

Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Inaltimea maxim& admisd este P+2+M (cca. 15,00m)
- Inaltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va dep&si distanta dintre
aliniamente;
- Daca totusi inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se
poate retrage de la aliniament cu o distantda minima egala cu plusul de indltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate;
- Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica
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strdzii, cu conditia retragerii acestuia dupd o linie la 45° in plan vertical fatd de planul
fatadei;

- In intersectiile importante se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor,
pentru obtinerea unor perspective directe sustinute.

- Toate aceste derogari de la regimul de indltime se vor face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate conform legii, documentatii ce vor contine
ilustrare volumetrica pentru argumentarea compozitiei urbane propuse.

- ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Noiile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate (in special
cetatea).

- Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

- Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj (perspective spre cetatea Rupea).

- Este interzisa utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru
constructii provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc.

- Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu

traditiile locale si cu cladirile vecine.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
- Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.
- Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.
- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.
- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.
- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
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amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- In cazul in care echipamentele publice dispun de gradind de fatad&, minim 40%
din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.
- In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 20% pentru spatiile

verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de 1.80 metri inaltime din care 0.30 metri soclu opac, dublate de gard
viu.

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

- In fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor
terenului privat fata de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea

pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
o POT max = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
o CUT max = 1,8
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ZONA CAI DE COMUNICATIE: UTR C1 si UTR C2

Zona este compusa din terenuri pentru cdile de comunicatie rutiera (C1) si

feroviara (C2).

UTR C1 - Subzona cailor de comunicatie rutiera
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordonantei nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor. Pentru
lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice locale
specializate. Se vor respecta propunerile din plansa de Reglementari Circulatii si

profilurile propuse.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
- unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, garaje
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni
- retele tehnico-edilitare
- spatii verzi amenajate
- parcaje pentru salariati si pentru calatori

- lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si
se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu si explozie.

Garajele si parcajele publice vor fi inconjurate de gard viu de minimum 1,20
metri inaltime.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi

gen);
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sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

sa respecte In extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului, functie de categoria acestuia:

drumuri nationale - 50 metri;

drumuri judetene - 20 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste

normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu /explozie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor stabili prin PUZ, cu urmatoarele conditii:
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate

avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

- conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

- se interzice montarea suprateranda, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcajele si platformele functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;
- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul drumurilor cu conditia de a nu

impiedica vizibilitatea.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

- conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

UTR C2 - Subzona cailor de comunicatie feroviara
GENERALITI\]'I: CARACTERUL ZONEI.

Subzona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si
instalatiile aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata. Autorizarea
constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr. 12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate. Zona este constituita din cladiri de interes public,

platforme si liniile de cale ferata.

Prin OUG nr. 12/1998 se instituie zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice are cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

Tot prin OUG nr. 12/1998 se instituie zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice are cuprinde terenurile limitrofe, situate de-o parte si de alta a
axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea

functionarii acesteia.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:
- executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (OUG 12/1998, art. 29 al. 5 si OMT 158/1996, anexa 1);
- executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de tranzvarzare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de

protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructuri feroviare a
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zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului Companiei Nationale de Cai Ferat-e ,CFR” S.A. si cu autorizatia Ministerului
Transporturilor (HG 525/1996 republicata, art. 20 al. 7)
- cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A., pentru lucrarile de interes
public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate ,,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor (HG 525/1996 republicata, art.
20 al. 8)

In zona de protectie a infrastructurii feroviare C.F.R. S.A are in drept s
amplaseze temporar (conf. OUG 12/1998, art. 31 si 32):
- material si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii
consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare;
- pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare supuse inzapezirilor,

instalarea de parazapezi;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
organelor publice specializate si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale
libere.

Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea
ferata. Amplasarea lor in zona de protectie a cdii ferate nu este recomandata. Calea
ferata, ca factor agresiv, creeaza neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si
vibratii produse de circulatia trenurilor.

Se vor lua masuri pentru protectia fonica a cladirilor amplasate in zona de
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protectie a caii ferate.

Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale ferata se vor proiecta denivelat
(pasaje superioare, pasaje inferioare)

Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii
ferate se vor proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de
siguranta a caii ferate.

De asemenea, se va tine cont de imaginea constructiilor si incintelor prezentata

catre zona caii ferate prin realizarea unei minime amenajari peisagistice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de sigurants, indiferent de proprietarul terenului, in principiu
este interzisa amplasarea oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de
comunicatie sau instalatii in afara celor apartindnd infrastructurii feroviare. In cazurile
in care limitele zonei de siguranta cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzic urméatoarele (OUG
12/1998, art. 30):
- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitare de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;
- utilizarea indicatoarelor si a luminiilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra care ar putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara;
- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;
- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar.

In zona de protectie a cdii ferate se interzice si amplasarea urméatoarelor:
- depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;
- statii de epurare, gropi adanci ce acumuleaza ape meteorice, bazine de retentie,

iazuri, lacuri de acumulare;
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- incinte industriale si de depozitare cu pericol de incendiu, explozie, poluare;
- constructii placate cu materiale stralucitoare;

- infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Conform documentatiilor de urbanism (PUD si PUZ) si studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

In conformitate cu PUZ, cu urmétoarele conditii:
- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
avand o latime de minimum 3,50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cu urmatoarele conditionari:
- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- In spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.20m, dar fara sa

obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISA
Indltimea maxim admis& se stabileste prin studii de specialitate, documentatii

de urbanism si functie de tema beneficiarului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii

competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor
si a semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de

separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI
Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri

din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

- Conform documentatiilor de urbanism
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA: UTR G1 si UTR G2

GENERALITI‘:\TI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura
echipare edilitara, cimitirele, serviciile de salubritate, transportul in comun, pietele
comerciale.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei G trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste
distante pot fi modificate pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile
specializate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

UTR G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala.

UTR G2 - subzona cimitirelor.

Pentru G2 situate in interiorul limitelor Zonei Construite Protejate se
aplica prevederile prezentului regulament cu precizarea ca orice interventie
in aceasta zona se face numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura

Brasov

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALI‘:\.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Pentru G1
- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala;
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete
comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate;
- drumuri interne si platforme;

- parcaje;
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- plantatii;
Pentru G2
- cimitire si cladiri anexe:
- capelda mortuar3a;
- mausoleu - osuar;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- circulatii carosabile;
- circulatii pietonale;
- parcaje;

- plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

Pentru G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in
vigoare;

Pentru G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de
50.00 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Pentru G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice
activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza;

Pentru G2 - fara obiect

SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
Pentru G1
- Conform documentatiilor de urbanism, a studiilor de specialitate si a studiilor de
mediu;

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT.
Pentru G1

- Amplasarea cladirilor noi sau reconstruite pentru birouri va respecta retragerile
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specifice strazii pe care se amplaseza;

- In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitéti industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10.00 metri;

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru G1 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate
din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;
- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;
- In cazul in care activitdtile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic
se vor respecta normele specifice in vigoare.

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;
- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;
- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Pentru G1+G2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie

publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Pentru G1+G2 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va

asigura in afara spatiului circulatiei publice;
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o Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
. In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maximum
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.
unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile
de tip hala se recomanda o indltime maxima de 10.00 metri.

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

Pentru G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Pentru G1 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii
competente care administreaza resursele de apa;

- Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor si
legislatiei in vigoare.

Pentru G2 - se vor asigura puncte de ap3;

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorit3tii
competente care administreaza resursele de apa;
- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- In cazul in care echipamentele dispun de gradind de fatadd, minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
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cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

Pentru G1 - se vor asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in
suprafata de min. 20% din total. Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si
garduri vii de-a lungul cailor de circulatie.

Pentru G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita

exterioara a incintei in proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Pentru G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inadltimi de minim
2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50
metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

Pentru G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi
tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maximum 2,00
metri;

- Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Pentru G1 - POT maximum = 50%

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Pentru G1 - CUT maximum = 1,5 mp ADC / mp teren
Pentru G2 - fara obiect
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EX — ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de
dezvoltare viitoare a orasului se impun urmatoarele restrictii, definite in cadrul fiecarei
UTR EX, astfel:

EX1 - TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

EX2 - SUPRAFETE IMPADURITE

EX3 - RESURSELE DE APA

EX4 - ZONE NATURALE PROTEJATE (Natura 2000)

EX5 - ZONE NEPRODUCTIVE

REGULI GENERALE :

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de modernizare si dezvoltare ale orasului.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al orasului Rupea se poate face numai cu respectarea prevederilor legale
si numai in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale, a constructiilor
care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza
de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate
publica.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta
mai mica de 1 km de liziera padurii, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale,
precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se
face numai cu avizul Ministerului Mediului Apelor si Padurilor si a altor autoritati ale
administratiei publice locale si organe de specialitate.

Pentru realizarea de locuinte individuale nu se va permite divizarea terenului in
parcele/loturi mai mici de 1000 mp si cu deschidere minuma de 20 m.

Nu se permite realizarea de locuinte colective decéat in anumite situatii si conditii
impuse clar prin avizul de oportunitate.

Se impune evitarea realizarii de imprejmuiri pentru parcelele agricole.

Anexele agricole nu vor avea suprafete mai mari de 50 mp. arie desfasurata
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construita si nu vor avea mai mult de un nivel suprateran.

EX1 - TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Terenurile agricole din extravilanul orasului Rupea au fost delimitate in
conformitate cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei de Incadrare in
teritoriul administrativ.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive (suprafete
arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni,
fanete, sere, solarii), cele cu vegetatie forestiera dar care nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de

Urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a urmari, la emiterea
autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de tren afectate de constructii, spre a
evita prejudicierea activitatilor agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
I si II de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si
plantate cu vii si livezi este strict interzisa, cu exceptia constructiilor care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, cadile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale, a constructiilor
care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza
de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate
publica.

Conform Ordonantei de urgenta nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea,
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administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, art 5, se interzice scoaterea definitiva
sau temporara din circuitul agricol a pajistilor.

ART. 5

(1) Pajistile se folosesc pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje.

(2) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,
pentru:

a) amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

b) retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii
acestora;

c) refugii montane in caz de urgenta;

d) infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze
buna exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publica pentru lucrari de interes national,
judetean sau local, in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, republicata;

e) amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate
publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

f) lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de
utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicata;

g) lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de
autoritatile administratiei publice locale.

(4) Exceptiile prevazute la alin. (3) se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii
definitive din circuitul agricol a pajistilor sa recupereze din terenurile neproductive sau
neagricole o suprafata egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din circuitul agricol.
Recuperarea acestor terenuri se face anticipat, cel mai tarziu pana la data stabilita in actul prin
care se aproba scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestor suprafete, astfel incat sa nu
scada suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau national, dupa caz.

(5) Pe terenurile prevazute la alin. (4) se efectueaza toate lucrarile necesare pentru
refacerea covorului vegetal.

(6) Pajistile pot fi incluse in intravilanul localitatilor cu avizul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale si cu conditia respectarii prevederilor alin. (4).

(7) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor avand categoria
de folosinta pajisti pentru realizarea obiectivelor de investitii prevazute la alin. (3) se face
numai in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, precum si cu respectarea metodologiei ce

se aproba prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, in termen de 30 de zile de la
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data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta.

EX2 - SUPRAFETE IMPADURITE

Suprafetele Tmpadurite din extravilanul orasului Rupea au fost delimitate in
conformitate cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei de Incadrare in
teritoriul administrativ.

Suprafetele impadurite se supun prevederilor art. 5 din Regulamentul General

de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. In mod exceptional cu avizul administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este
interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, cdi ferate, sosele
de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forari, sonde si
echipamente aferente acestora, conductele magistrale de transport gaze si petrol, ori
pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a
unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul
forestier in alte scopuri decat cele silvice - cu sau fara defrisarea padurii - se aproba
conform legislatiei in vigoare.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta

mai mica de 1 km de liziera padurii, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

EX3 - RESURSELE DE APA

Terenurile ocupate de ape din extravilanul orasului Rupea au fost delimitate in
conformitate cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei de Incadrare in
teritoriul administrativ.

Terenurile ocupate de ape se supun prevederilor art. 7 din Regulamentul

General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
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de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu
avizul administratiei publice de specialitate si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

In zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile

prevazute de lege.

EX4 — ZONE NATURALE PROTEJATE

Terenurile ocupate de zone naturale protejate din extravilanul orasului Rupea
au fost delimitate in cadrul plansei de Incadrare in teritoriul administrativ. Acestea
sunt terenurile ocupate de cele trei situri Natura 2000, astfel:
- doua situri de importanta comunitara (RO SCI 0227-Sighisoara Tarnava Mare si
RO SCI 0303-Hartibaciu Sud-Est)

Si
- un sit de protectie avifaunistica (RO SPA 0099-Podisul Hartibaciului).

Terenurile ocupate de zone naturale protejate se supun prevederilor art. 8 din
Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale,
precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se
face numai cu avizul Ministerului Mediului Apelor si Padurilor si a altor autoritati ale

administratiei publice locale si organe de specialitate.

EX5 - ZONE NEPRODUCTIVE
Terenurile ocupate de zone neproductive din extravilanul orasului Rupea au

fost delimitate in cadrul plansei de Incadrare in teritoriul administrativ.

intocmit,
Urb. Constantin Marian OLTEANU
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IV. ANEXE

ANEXA 1 - Reguli generale cu privire la modul de ocupare a terenurilor si

modul de construire pentru parcelele situate in cadrul zonelor protejate care

cuprind patrimoniu arheologic (ZPCPA)

Studiul de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea
zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic si regulamentul local
de urbanism pentru orasul Rupea, jud. Brasov intocmit de S.C. VANDERLAY
S.R.L. HUNEDOARA stabileste principalele reguli de construire si ocupare a
terenurilor situate in cadrul Zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic
(ZPCPA).

In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de construire pentru
lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de
cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatatiri
funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu
patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executa
in intravilanul sau extravilanul localitati si indiferent de forma de proprietate a
terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia
Judeteana pentru Cultura Brasov).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate la articolul anterior,
efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri arheologice, vor putea demara
numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura
legald prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi
redat activitatilor umane curente.

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,
determinate de construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite,
exploatari de cariere, retele edilitare magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare,

cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si
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suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai dupa
efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea
unui raport de specialitate.

Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe
planurile topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate
pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin
Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora
(cercetare arheologica preventiva, supraveghere etc.).

In perimetrul ZPCPA s3pé&turile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de
cercetare emisa de Ministerul Culturii.

Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire
enumerate la inceput, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de
protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari
pana la finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de
sarcina arheologica a zonei.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
unor suprafete de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie
ale acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia
pentru Cultura Brasov).

Interdictii

- Se interzice efectuarea de sapaturi la si pentru amplasarea de constructii de
orice fel fara descarcarea de sarcina arheologica a suprafetelor de teren cuprinse in
perimetrul ZPCPA.

- Pana la elaborarea unor documentatii de urbanism avizate si aprobate in
vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona (subzona) respectiva
si necesitatea realizarii in zona (subzond) a unor lucrari de utilitate (interes)
publica, cercetare arheologica, conservare, protejare, restaurare sau punere in
valoare a unor monumente istorice se interzice autorizarea directa a oricarui tip de
lucrari.

Propuneri pentru modificarea si completarea Listei Monumentelor
Istorice si a Repertoriului Arheologic National

- Referitor la ,Situl arheologic de la Rupea, Dealul Cetatii / Dealul Cohalmului”,
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cod LMI: BV-II-a-A-11769, BV-II-m-A-11769.01, BV-II-m-A-11769.02, BV-II-m-A-
11769.03, propunem modificarea si completarea rubricii ,Datare”, prin introducerea
vestigiilor din: Bronz timpuriu, cultura Cotofeni, La Téne, Epoca romana, Epoca
medievald. Propunerea are drept scop corectarea inadvertentelor dintre Lista
Monumentelor Istorice si bibliografia de specialitate, prin introducerea vestigiilor din
epoca bronzului, La Téne si epoca romana. Precizam ca acestea nu sunt descoperiri
de datd recenta, ci unele publicate incd din anii ‘70, scapate din vedere la
intocmirea si corectarea LMI.

- Referitor la ,Situl arheologic de la Rupea, Padurea lui Grigore / Grigoriwald”,
cod LMI: BV-I-s-B-11289, BV-I-m-B-11289.01, propunem modificarea si
completarea rubricii ,Datare”, prin introducerea vestigiilor din: neolitic, bronz
timpuriu, Hallstatt si migratii, precum si renuntarea la toponimul Padurea lui
Grigore / Grigoriwald, data fiind distanta de cca. 1 km pana la padure si
intorducerea toponimelor Dealul Cohamel / Kisserberg, situl fiind la poalele acestui
deal. De asemenea, este necesara eliminarea pozitiei ,Saline romane", cod LMI BV-
I-m-B-11289.02, in zona nefiind documentate astfel de vestigii)

- Propunem cercetarea arheologica a sitului de la Rupea, Cariera de lut si
inscrierea acestuia in Repertoriul Arheologic National.

- Propunem cercetarea arheologica a sitului de la Rupea, fosta baza S.M.A. si
inscrierea acestuia in Repertoriul Arheologic National.

- Propunem cercetarea arheologica a sitului hallstattian de la Rupea, Valea
Florilor / Blumenthal / Valea Cohalmel si inscrierea acestuia in Repertoriul

Arheologic National in locul salinelor romane, inca neidentificate.

Propuneri pentru dezvoltare turistica a zonei

Avand in vedere prezenta unor situri arheologice si monumente istorice
deosebit de valoroase, pe raza localitatii, consideram oportund o mai buna
gestionare a acestora, in scopul cresterii atractivitatii zonei din punct de vedere
turistic.

Pentru atingerea acestui obiectiv propunem urmatoarele:

— popularizarea cetatii medievale prin intermediul unui pliant care sa
contind, pe langa un scurt istoric si o hartda cu drumurile de acces si
traseul zidurilor;

— reeditarea trilingva (germana, engleza si romana) a lucrarii lui H. Muller,
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Die Repser burg, publicata la 1900;

— popularizarea bisericii evanghelice din Rupea prin intermediul unui pliant
care sa contina date istorice relevante pentru evolutia monumentului;

— popularizarea bisericii fortificate din Fiser prin intermediul unui pliant care
sa contind, pe langa un scurt istoric si o harta cu drumurile de acces si
traseul zidurilor;

— corectarea informatiilor oferite pe site-ul primariei referitoare la istoria
locala;

— realizarea unor reconstructii virtuale (3D) a tuturor obiectivelor de mai
sus;

Consideram utila introducerea monumentelor intr-un circuit turistic, care sa
includa cat mai multe obiective similare din zona. Astfel de functiuni ar crea fonduri

pentru intretinerea continua a acestora, contribuind la stoparea degradarii lor.
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ANEXA 2 - Reguli generale cu privire la activitatile si modul de construire

pentru parcelele situate in cadrul siturilor Natura 2000 sau a altor rezervatii

naturale.

Studiul de evaluare adecvata privind actualizarea planului urbanistic
general orasul Rupea, judetul Brasov intocmit de S.C. Natural Net S.R.L.
stabileste principalele activitati umane si reguli de construire precum si modul de
ocupare al terenurilor situate in cadrul siturilor Natura 2000 sau a altor rezervatii
naturale, pana la aprobarea Regulamentului Ariilor Protejate respective.

Cele trei siturile Natura 2000 (ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, ROSPA0227
Sighisoara-Tarnava Mare, ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est) sunt situate in regiunea
biogeografica continentala. Aceasta zona este una dintre cele mai mari arii semi-
naturale coerente - si probabil una dintre cele mai bine conservate - din regiunea
biogeografica continentala din Transilvania. Peisajul are un aspect mozaicat, cu
paduri de foioase, pajisti semi-naturale si terenuri agricole extensive. Impactul
uman ca factor negativ apare in mod deosebit prin practicarea agriculturii pe
parcele mari, exploatarii forestiere si constructiile necontrolate.

In cazul siturilor Natura 2000, obiectivul principal de management este cel de
mentinere sau refacere a starii de conservare favorabila a habitatelor si speciilor de
interes comunitar din anexele Directivei Habitate si Directivei Pasari, identificate in
cadrul sitului, pentru a contribui la sustinerea diversitatii biologice in regiune, ca
suport pentru activitatile economice si pentru asigurarea conditiilor optime de viata.

In cadrul Studiului de evaluare adecvata au fost identificate urmatoarele
activitatile umane care pot agrava vulnerabilitatile existente in cele trei situri Natura
2000. Astfel principalele vulenabilitati amintite in SEA sunt urmatoarele:

1. defrisarile, taierile ras si lucrarile silvice care au ca rezultat taierea arborilor
pe suprafete mari

2. taierile selective a arborilor in varsta sau a unor specii

3. adunarea lemnului pentru foc, culegerea de ciuperci

4. turismul necontrolat

5. amenajari forestiere si taieri in timpul cuibaritului speciilor periclitate

6. vanatoarea in timpul cuibaritului prin deranjul si zgomotul cauzat de catre
gonaci

7. vanatoarea in zona locurilor de cuibarire a speciilor periclitate
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8. braconaj

9. practicarea sporturilor extreme: enduro, motor de cross, masini de teren

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

distrugerea cuiburilor, a pontei sau a puilor

deranjarea pasarilor in timpul cuibaritului (colonii de starci si ciori)
prinderea pasarilor cu capcane

scoaterea puilor pentru comert ilegal

impaduririle cu specii neindigene (salcam, otetar, cenusar, etc.)
impaduririle zonelor naturale sau seminaturale (pasuni, fanate etc.)
inmultirea necontrolata a speciilor invazive

industrializare si cresterea zonelor urbane

electrocutare si coliziune in linii electrice

intensificarea agriculturii - schimbarea metodelor de cultivare a terenurilor

din cele traditionale in agricultura intensiva, cu monoculture mari, folosirea

excesiva a chimicalelor, efectuarea lucrarilor numai cu utilaje si masini

20.

schimbarea habitatului semi-natural (fanete, pasuni) datorita incetarii

activitatilor agricole cum ar fi cositul sau pasunatul

21.

cositul in perioada de cuibarire

22. cositul prea timpuriu (ex. poate distruge poantele de cristel de camp)

23. arderea vegetatiei (a miristii si a parloagelor)
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ANEXA 3 - Cadrul legal de elaborare a regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

e Lege nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul - MO nr. 373 din 10.07.2001

«0.G. 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismului

eLegea nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a

Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Elemente legislative conexe:
elLege nr. 287 din 17.07.2009 privind Codul civil - MO nr. 511 din 24.07.2009

eHotaradre nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - MO nr. 149 din 16.07.1996

elege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991
elege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- MO nr. 139 din 02.06.1994

¢Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 158/1996 privind emiterea

acordurior Ministerului Transporturilor pentru documentatiile tehnico-
economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare
pentru terti

eLege nr. 89 din 25.05.1999 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a

Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane - MO nr. 247 din
01.06.1999

e Lege nr. 7 din 13.03.1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - MO nr.
61 din 26.03.1996

elege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii - MO nr. 12 din
24.01.1995

e Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr.
1196 din 30.12.2005
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eOrdonanta de urgenta nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului

national de Tmbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati - MO nr. 441 din 29.06.2007

elege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din zonele urbane - MO nr. 36 din 18.01.2007

elLege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

elLege nr. 289 din 15.05.2002 privind perdelele forestiere de protectie - MO nr. 338
din 21.05.2002

¢Ordin nr. 6 din 07.01.2003, Ordin nr. 139 din 03.02.2003 privind masuri pentru

respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul

asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de
interes national si judetean - MO nr. 122 din 26.02.2003

elLege nr. 82 din 15.04.1998 privind regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din
22.04.1998

eOrdin _nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din
06.04.1998

e¢Ordin nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

eOrdin _nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor - MO nr. 138 bis din
06.04.1998
eOrdonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor - MO nr. 221 din
29.08.1997
eOrdin nr. 662 din 28.06.2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de

emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor - MO nr. 661 din
01.08.2006

eHotdrare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si

de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General - MO nr. 32 din 15.02.1996

eOrdonanta de urgentda nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr. 442
din 29.06.2007
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elege nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice - MO nr.
407 din 24.07.2001
eOrdonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si

declararea unor situri arheologice ca zone de interes national - MO nr. 45 din
31.01.2000

elege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia - MO nr. 448 din 24.11.1998

eLege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national - Sectiunea I - Retele de transport - MO nr. 806 din
26.09.2006

eLegea nr. 203/2003 (republicata) privind realizarea, dezvoltarea si

modernizarea retelei de transport de interes national si european

elege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

elege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului
National - Sectiunea a III-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000

elLege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001

elLege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009
elege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania - MO nr.
577 din 29.06.2004

elege nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale - MO nr. 204 din
23.04.2001

eOrdonanta de urgenta nr. 34 din 19.04.2006 privind atribuirea contractelor de

achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de
concesiune de servicii - MO nr. 418 din 15.05.2006
eOrdin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism - MO nr. 47 din 19.01.2011

eOrdin nr. 13 din 10.03.1999 N/pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid

privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”,
indicativ GP038/99 - MO nr. 187 din 30.04.1999
eOrdin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din
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01.08.1995, Ordin nr. 4221 din 08.08.1995 (30/1995 - MAPN, 34/N/95 - MLPAT,
3422/1995 - MAI, 4221/1995 - SRI) pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din 07.12.1995

¢Ordin nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei

elege nr. 289 din 11.10.2005 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea

fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata - MO nr. 922 din
17.10.2005

elege nr. 101 din 25.04.2006 serviciului de salubrizare a localitatilor - MO nr. 393
din 08.05.2006

eHotarare nr. 349 din 21.04.2005 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 394 din
10.05.2005

eOrdonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale
- MO nr. 86 din 01.02.2002

eNorma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale

documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003

¢Ordin nr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din
31.07.1998 (ORDIN nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale - MO nr. 354 din 16.09.1998

¢Ordin nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si

autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila - MO nr. 36 din
14.01.2011

eOrdin nr. 49 din 29.11.2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice

privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia I, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 - MO nr. 865 din 18.12.2007

e¢Ordin nr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in

vederea autorizarii executarii  constructiilor amplasate in  vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale - MO nr. 611 din
29.08.2003

elLege nr. 46 din 19.03.2008 privind Codul Silvic - MO nr. 238 din 27.03.2008
elLege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734
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din 30.10.2008

eOrdin nr. 897 din 07.09.2005, Ordin nr. 798 din 16.09.2005 pentru aprobarea
Regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol - MO nr. 847 din 19.09.2005

elege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare - MO nr. 369 din 28.04.2004
eOrdonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de
turism in Romania - MO nr. 309 din 26.08.1998
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ANEXA 4 - Definitii ale unor termeni utilizati in regulamentul local de

urbanism al orasului Rupea

- ANEXE GOSPODARESTI - constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu,
menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care,
prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate
functionald distincts. in categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural,
sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea. in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea, (Legea 50/1991)

- ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE - constructiile
situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a
lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole, (Legea 50/1991)

- ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea
privata.

- ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cl3dirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

- CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca
atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii
adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o
duratda de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire. De regul3,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni
reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei

legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se

Actualizare Plan Urbanistic General Orasul Rupea

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
150



PRIMARIA ORASULUI RUPEA

autorizeaza constructiile definitive, (Legea 50/1991)

- CORNISA - partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei
constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de
ploaie pe fata cladirilor, (www.dexonline.ro) In cazul inexistentei acestui element in
arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

- DEMISOL (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala
situata sub nivelul terenului (carosabilului) nconjurator cu maximum jumatate din
inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala.
Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este
situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale
constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

- INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru
pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc
si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie, (Legea 350/2001);

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita, (Legea 350/2001).

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
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suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii, (Legea
350/2001).

- INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -organ sau organizatie (publica sau
privata) care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc,
(www.dexonline.ro)

- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica
potrivit careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica
durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau
temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa, (Legea
350/2001).

- IMPREJMUIRI - constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita
suprafete, arii sau parcele asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru
protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite materiale - beton, caramida,
piatra, lemn, metal, inclusiv sdrma ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii
specifice, (Legea 50/1991)

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numar de niveluri
conventionale indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a
parapetului terasei.

- MANSARDA (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul
podului constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane, (P118-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului regulament, se
considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului
nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului
de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

- MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in
spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte
zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
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constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii
platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice),
necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea, (Legea 50/1991)

- PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe
teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau
privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
Impreund cu constructiile sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M - 007 - 2000).

- PARCELARE - operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in
scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate, (Legea 50/1991)

- SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcina impusa asupra unui imobil
pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a
bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este
continuta in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), (Legea 350/2001).

- SUBSOL (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata
sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei, (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

- SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fat3
de incaperea in care este dispus, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor)

- SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) - suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita, (Legea 350/2001).

- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) - suma suprafetelor
desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
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spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie, (Legea 350/2001).

- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanisticd a
teritoriului  unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale,
caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avadnd ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar, (Legea 350/2001).
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